PRAAMBEL

Die Gemeinde Bergen erldsst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 184), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt ge&ndert durch § 2 des Gesetzes
vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S.
327), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.

Vereinigung Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieRlich der Festsetzungen durch
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieRungsplan identisch.

Hinweise

565

vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)

Gemeindegrenze

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Thalmannsfeld Nr. 8 "Solarpark
Thalmannsfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
865 864 oo und Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
\ /4/99/ Hoéhen in m 4. NHN VOM oovieiiiiiins hat in der Zeit vom .................. o] 1SR stattgefunden.
A. Festsetzungen durch Planzeichen —— 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
| | durch die benachbarte Windenergieanlage rotortberstrichener Bereich Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
1. Art der baulichen Nutzung b— VOM oovvviiiiiis hat in der Zeit vom .................. bis ..evviiiiiis stattgefunden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ..................
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage* wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ................. bis ....ccoeeeeee beteiligt.
2. MaR der baulichen Nutzung 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis .ccooeeeeee
offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
. ) : B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den vorhabenbezogenen
35m Maximale Hohe der Photovoltaikmodule Bebauungsplan Thalmannsfeld Nr. 8 "Solarpark Thalmannsfeld" in der Fassung vom
1. Art der baulichen Nutzung .................. als Satzung beschlossen.
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) (Siegel) Gemeinde Beraen. den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ) ) ) ) ) o 9 QEN, QON oo
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®
—_— Baugrenze Zulassig sind ausschlieRlich fest installierte, aufgestanderte Photovoltaikanlagen sowie der Zweck-
bestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen (technische Anla-
gen/Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Einfrie- [ T
4 dungen, Unterstand fur Weidevieh) Walter GlofRner
4. Verkehrsflachen ’ ' Erster Blrgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) o ) o )
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag 7 Ausgefertigt
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.
(Siegel) Gemeinde Bergen, den ..........ccccceeeennn.
2. MalR der baulichen Nutzung
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) 2.1  Grundflachenzahl (GRZ) WalterGIaner -------------------------------
Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt fur aufgestanderte Photovoltaikmodule in senk- 0 i
— . . . Al ZL ’ . ! g Erster Blrgermeister
I Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und rechter Projektion 0,6. Diese darf durch zulassige Nebenanlagen um bis zu 300 gm tiberschritten
— Landschatt (Interne Ausgleichsflachen) werden. 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ..................
Entwickl iel- ) . gemalf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
niwickiungsziet: 2.2 Hohe baulicher Anlagen Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der
. Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tber der Gelandeoberflache betragt 3,5 m. Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
- Niederhecke (B112) Der Mindestabstand zwischen Gelandeoberflache und Unterkante Modultische betragt 0,8 m. Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Gemessen wird ab Oberkante Gelande (vgl. Festsetzung C.4). Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
Gras-Krautsaum (K122) BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
3. Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache
Bluhflache (Kombination aus K122 und A2) (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)
(Siegel) Gemeinde Bergen, den .......ccccceeeeeeeenn...
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
6. Sonstige Planzeichen Bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den. Einfriedungen gemaf der Festsetzung C.3 sind innerhalb der Bauflache auch auf3erhalb der
Baugrenze zuldssig.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Walter GloRner
’ Erster Burgermeister
. Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
a ° Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur teranteil). Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solar- E. Hinweise
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft module folgenden Frihjahr zu erfolgen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) - Die Flachen sind anschlieRend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab 1 Grenzabsténde bei Bepflanzungen gegentiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
] ) dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen. Eine (liber die Beweidung hinausgehende) Diingung so- Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen wie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzul&ssig. einzuhalten: =
Die BaumalRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit der Feldlerche zwi- - Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch ander- 4.4  MalRnahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser sowie zum Grundwasser- und Bodenschutz - Gehdlze Gber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von () Kellerlerg
weitige Malinahmen (geeignete Vergramungsmainahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF- - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- der Grenze
MaRnahmen, wie z.B. Flatterb&nder) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbe- bereichs flachenhaft iiber die belebte Bodenzone in den %nter rund zu versickern 9
stande im Sinne des § 44 BNatschG nicht erfillt werden. ) e ) ) 9 i ST 2. Denkmalpflege
N . . i In.terne Erschhef&uhgswgge sind in unbefestigter und begrunter Weise auszuftihren. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtli-
4.2 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. che Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
(Interne Ausgleichsflachen/-mafinahmen) - Bei Verwendung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- fahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. 4
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen schichten. B
zugeordnet (Gesamtflachengrof3e: 9.600 gm). Folgende Mafinahmen sind gemal den Abgrenzun- - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von 3. Bodenschutz T q_a\c,e-“"“e'}
gen in der Planzeichnung umzusetzen sowie fur die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu sichern grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und =
(allgemein geltende MalRnahmen siehe weiter unten): Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aus- Z
- MaRnahme 1 (1.700 gm): hubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine Herdwedy 3,
Anlage und Entwicklung einer naturnahen Niederhecke durch die Pflanzung von standortge- sc_:_hédliche_Bodenverénderur]g oder Altlast hinde_uten, is@ ur_1verz[]g|i_ch die zustandige Bodenschutzbe- oirs 3 N
rechten, heimischen Strauchern gem. Artenliste und anschlieRende fachgerechte Pflege C. Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens gogjg ﬂg;alsverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- e & ety
(0} C . L=F o
. |\E/|atr3r_1a|:1|me 2 (2.6Gll qrE): " Curch Ei i Bereich des Ackers (mit autochth . (8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) Thalmannsfeld  es,
ntwicklung von Gras-Krautfluren durch Einsaat im Bereich des Ackers (mit autochthoner Re- _ . .
giosaatgutmischung fiir Saume mittlerer Standorte (Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“) oder 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische 4 Ruckb.éuverpfllchtur]g _ _ _
im Heudruschverfahren) und Pflege durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Fléache im Es sind nur Photovoltaikmodultische mit einem Neigungswinkel zwischen 15 und 20° (von der Ho- Der Ruckbaq aller in den Boden_em_gebrgchten baulichen Elementlcle am abschilefenden Ende der A58
Herbst jeden Jahres (mit Abtransport Mahdgut) rizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 160 und 200° zulassig (siehe folgende solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der ursprunglichen Bodenstruktur werden 5 ;
- MaBnahme 3 / CEF-MaRnahme firr die Feldlerche (5.289 gm): Schemaskizzen). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgesteliten Reihen mit einem Min- tber einen Durchflihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. IR AT
i i - i- destabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. . ) o
Die Herstellung. der Manqhme 3 ha_t so zu erfolgen, das; sie als CEF-MalRnahme vor de.m ei 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
gentlichen baulichen Eingriff durch die geplante Nutzung innerhalb der Grenze des raumlichen ) i i ) ) ) .
Geltungsbereichs des Bebauungsplans wirksam ist. Ble hdburcf?_ dr:e ordPungstlg_]er:nali(t'-: Itam%wwtfcha_ftllc_:he Be_artz)ensutngb(Bc_)dgnbe;r%enung, Ernte) der
Im Bereich des Grinlandes auf FI.Nr. 564 (745 gm) hat eine zweischlrige Mahd mit Mahgutab- achbarfidchen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
transpor.t zZu erfol.gen (Erstmahd zwischen 20.05. und 01.06. und Zweitmahd ab Aug.ust). ' Schemaskizzen 6. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Niederschlagswasserbeseitigung
:grB;r.er:ggC%(Zg'srzﬁ_”gen Ackernutzung auf FINr. 565 (4.544 gm) Anlage und Entwicklung ei- NI Mit wassergefahrdenden Stoffen (Lagerung, Abfiillung, etc.) darf nur so umgegangen werden, dass
) u. . u ” -~ ) ) R keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen Gewéassern erfolgen kann. Beim Bau . ),
- luckige Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beach- - Modulneigung entsprechender Vorhaben ist das Wasserhaushaltsgesetz und das Bayerische Wassergesetz, hin- Kartenarundlage: Geobasisdaten © Baverische Vermessunasverwaltung 2022
tung der standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwtchsigen Ar- | T Azimut sichtlich des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen die Verordnung tber Anlagen zum Um- g ge: y g g
ten; Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguléren Saatgutmenge) zur gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.
EryeluPQ eines lickigen Bestands,_FehIs_teIIen m B_estar_ld sind zu b_elassen. ) ' - Falls eine Trafostation mit einem olbefillten Trafo aufgestellt wird, wird auf 8 34 und § 40 AwSV
- kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekamp- S (=180°) verwiesen. Die nach der AwSV erforderlichen MaRnahmen sind ggf. im Rahmen eines Bauantrags
fung detailliert darzustellen bzw. im Rahmen der Eigenverantwortung umzusetzen.
- keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, kein Befahren wéahrend der Brutzeit von Anfang Méarz ) Die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
bis Ende August 2. Gestaltung von Gebauden Grundwasser (TRENGW) sind zu beachten. Entwurf
- Erhaltung der Blihflache fiir mindestens 2 Jahre (danach Bodenbearbeitung und Neuansaat Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aul3en-
nach der Brutzeit der Feldlerche) wande sind zu verputzen (keine grellen Farbtdne) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen 7. Belange der Regierung von Oberfranken, Bergamt
Fir d|e gesamte Ausgleichsfléche gelten folgende MaBnahmen aIIgemein: sind ebenfalls Zulé.SSIg, jedOCh ausschliefBlich in n|Chtreﬂekt|erenden, gedeckten Farben. Das P|an\./0rh.aber.| befindet S!Ch in einer inzwischen .er|oschenen Eisenerzver'eihung_. Das Vor-
_ _ o o _ o e handensein hier nichtrisskundiger Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen werden. Bei der Bau- .
- Bauliche Anlagen (einschlief3lich Einfriedungen) sind unzulassig. 3. Einfriedungen grunduntersuchung und der Bauausfiihrung ist auf Anzeichen alten Bergbaus (z. B. kinstliche Ge m el n de Be rge n
- Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Einfriedungen sind dem nattrlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- Hohlraume, altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden altbergbauliche Relikte ange-
Anlage durchzufuihren (Ausnahme CEF-MalRnahme, s.0.). rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,3 m uber Oberkante Gelande zuléssig. troffen, sind diese zu bertcksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.
. i ° ; i A eai Die Z&aune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelédnde und Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. - = . - i TIME
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuléssig. Thalmannsfeld N r 8
Artenliste Straucher: " "
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 4. Hohenentwicklung und Gestaltung SOIarpark Thalmannsfeld
Ligustrum vulgare Liguster Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Prunus spinosa Schlehe Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der
Rosa canina Hundsrose Anschluss an das vorhandene Gelénde der Nachbargrundstiicke ist Ubergangslos herzustellen. . . e 4l
Viburnum lantana Wolliger Schneeball mafstab: 1:2.000 bearbeitet: cz
5. Werbeanlagen und Beleuchtung datum: 29 09.2023

4.3  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes
- Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind als extensiv genutztes Griinland zu
entwickeln.

- Wiesenvegetationsfreie Bereiche der Bauflache sind hierzu nach dem Bau der PV-Anlage mit
einer autochthonen Regiosaatgutmischung fur mittlere Standorte anzusaen (mind. 30 % Kréu-

Werbeanlagen sind in Form von Werbeschildern und/oder -plakaten bis zu einer Gesamtgré3e von
4 gm zuléssig (pro Einzelanlage max. 2 gm). Beleuchtungen sind generell unzulassig.
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