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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Kaltenbuch Nord”

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan ,Kaltenbuch Nord“ sollen die baurechtlichen
Voraussetzungen fir ein dem 6rtlichen Bedarf dienendes Baugebiet geschaffen werden, das sich in
die bestehende Landschaft einfigt und durch die Beruicksichtigung und Nutzung &rtlicher
Gegebenheiten eine hohe Wohnqualitat erhalt.

Vom Gemeinderat Bergen wurde in der 6ffentlichen Sitzung vom 20.11.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Kaltenbuch Nord" beschlossen.

Planungsrechtliche und ortliche Gegebenheiten

Der Ortsteil Kaltenbuch liegt ca. 4 km westlich von Bergen im &stlichen Bereich des Landkreises
WeiBenburg - Gunzenhausen. Die Gemeinde Bergen hat 1109 Einwohner, davon entfallen 132
Einwohner auf den Ortsteil Kaltenbuch. Neben landwirtschaftlichen Betrieben ist Kaltenbuch durch
kleinere Siedlungsgebiete gepragt. Gewerbe ist im Gemeindegebiet nur im geringen Umfang
angesiedelt.

Die Gemeinde Bergen liegt im duBersten Siidosten der Region Westmittelfranken (R8) im
Nahbereich des bevorzugt zu entwickelnden Kleinzentrums Nennslingen und gehért nach dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) strukturraumlich zum allgemeinen landlichen Raum,
dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll. Das allgemeine Ziel des Wohnungsbaus ist
die Versorgung der Bevdlkerung mit angemessenem Wohnraum. Die Siedlungstatigkeit soll sich im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Mit der Ausweisung von 14 Bauparzellen folgt
der vorliegende Bebauungsplan hinsichtlich der organischen Entwicklung den Zielen der
Regionalplanung.

Kaltenbuch befindet sich am Rand der Albhochflache der Frankenalb mit wenig stark strukturierten
Landschaftselementen, armen teils stark mit Kalkstein durchsetzten B6den und hohem Waldanteil
(Fichte, Buche). Der Landschaftsraum hat viele Naturschdnheiten und alle Voraussetzungen einer
Erholungslandschaft in Nahe des Frénkischen Seenlandes.

Das Gemeindegebiet liegt am Nordrand des Naturparks Altmihltal gemaB Verordnung vom
14.09.1995 nach Art. 11 des BayNatSchG. Der Geltungsbereich liegt auBerhalb der Schutzzone.

I 2,
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Auszug aus FIN - WEB mit Darstellung der Schutzzone des Naturpark Altmdhltal (hellgrin),
Landschaftsschutzgebieten (dunkelgriin), Waldschutzzonen (rot) und Biotopen (rot gestreift).

Seite 2



Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Kaltenbuch Nord”

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des mit Datum vom16.06.1999 rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bergen. Der Geltungsbereich des geplanten
Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache und gemischte Bauflache
ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

A i

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 2,160 ha und umfasst die Flursticke Nr. 12 TF, 12/1,
12/2,12/3, 13, 13/2, 14 und 15. Das Gelande ist leicht nach Siidwesten geneigt. Im Sidwesten,
Stden und Osten schlieBt der Geltungsbereich an die bestehende Bebauung des Ortsteils
Kaltenbuch an. Im Norden und Nordwesten grenzen land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen an
den Geltungsbereich.

202
203

Spisiplatz
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Kaltenbuch Nord”

4.1

4.2

Zur Vermeidung einer moglichen immissionsrechtlichen Konfliktsituation zwischen der
landwirtschaftlichen Bebauung auf der Fl. Nr. 203 und dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet
wird eine Teilflache der FI. Nr. 14, die im wesentlichen den Bauparzellen 1, 2, 13 und 14 entspricht,
als Dorfgebiet Wohnen (MD-W) festgesetzt. Dies entspricht auch den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes. Damit eine Abstufung zum Dorfgebiet - Wohnen méglich ist, werden die FI.
Nr. 14 TF, 13,13/2, 12 TF, 12/2, 12/1 und 15 als Dorfgebiet (MD-L) in den Geltungsbereich
einbezogen.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet MD-L
Alle in einem Dorfgebiet zuldssigen Nutzungen zulédssig gem. BauNVO § 1 und § 5.

Dorfgebiet MD-W
Alle in einem Dorfgebiet zuldssigen Nutzungen zuldssig. Landwirtschaftliche Nutzungen sind nur
insoweit zuléssig, als sie das sonstige Wohnen nicht wesentlich stéren. BauNVO § 1 und § 5.

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 1 und § 4 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung

Es sind nur Einzel- oder Doppelh&duser zulassig.

Als hichstzulassiges MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Generell sind vier Haustypen vorgesehen:

Frankisches Haus
e Satteldach mit einer Dachneigung von 35° bis 48°
e Kniestock bis max. 0,90m Héhe
e Wandhdhe 5,20m

Jura Haus mit Merkmalen der traditionellen Bauweise
e Satteldach mit einer Dachneigung von 22° bis 34°
e Kniestock bis max. 2,20m Héhe
e Wandhdhe 6,50m

Gebéaude mit Walmdach
e mit einer Dachneigung von 22° bis 34°
e Kniestock bis max. 0,90m Hbéhe
e Wandhoéhe 5,20m

Gebaude mit versetztem Pultdach als Sonderform
e mit einer Dachneigung von 22° bis 34°
e Pultversatz max. 1,50m
e Wandhoéhe 6,50m
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Kaltenbuch Nord”

4.3

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Flachenbedarf

Nettowohnbauland 1,091 ha 50,4 %
Verkehrsflachen WA u. MD-W 0,132 ha 6,1 %
Verbreiterung Flurweg 0,029 ha 1,3 %
Streuobstwiese 0,092 ha 4,2 %
MD-L 0,822 ha 38.0 %
Bruttobauflache / Geltungsbereich 2,166 ha 100 %

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist tiber eine SiedlungsstraBe mit Wendeanlage D=18,0m geplant.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch ZV Burgsalacher Juragruppenwasserversorgung durch
Erweiterung des bestehenden Netzes in der geplanten ErschlieBungsstraBe. In diesem
Zusammenhang werden auch die erforderlichen Hydranten fir den Brandschutz hergestellt.

Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Kaltenbuch wird Gberwiegend im Mischsystem entwéssert. Abwasser wird in der
bestehenden Klaranlage gereinigt. Die Abwasserbeseitigung ist durch geplante und bestehende
Abwasserkanéle gewahrleistet.

Die Abwasserbeseitigung im vorliegenden Geltungsbereich erfolgt im Trennsystem. Die
Abwasserbeseitigung ist durch geplante und bestehende Abwasserkanale gewahrleistet.

Zum Ruickhalt und zur gartnerischen Nutzung (Versickerung) von unverschmutztem
Niederschlagwasser wurde eine Empfehlung zur Herstellung von Zisternen auf den Bauparzellen
abgegeben.

Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt durch ein vom Landkreis WeiBenburg — Gunzenhausen beauftragtes
Unternehmen. Sammelstellen flir Wertstoffe sowie ein Wertstoffhof sind im Stadtgebiet vorhanden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ergie durch Erweiterung des in unmittelbarer Néhe
vorhandenen Netzes.

Umweltbericht

GemaB Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU — Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom
24.06.2004 ist eine Umweltprifung durchzufihren und ein Umweltbericht zu erstellen.

Die Festlegung des Untersuchungsumfanges und der Untersuchungsmethode (Scoping) bezogen
auf die verschiedenen Schutzguter (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische
Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur — und Sachgdter) und méglicher Wechselwirkungen erfolgt
nach Konsultation der Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlhrt werden kann.

Im Rahmen des Scopings werden die Informationen in die Umweltpriifung mit einbezogen, die nach
dem derzeitigen Wissensstand, den verfligbaren Daten bei den Fachbehérden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kénnen.
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Kaltenbuch Nord”

6.1

6.1.2

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Der Planungsraum liegt in der naturrdumlichen GroBregion 2. Ordnung dem Fréankischen Keuper
Lias Land D 59 und am nérdlichen Rand der Naturraumeinheiten 082 Stdliche Frankenalb im
Ubergang zur nérdlich gelegenen Naturraumeinheit 110 Vorland der stidlichen Frankenalb. Geman
der geologischen Karte von Bayern Blatt 6932 Nennslingen liegt der Geltungsbereich im Bereich
des Oberen Jura (Malm). Das Malmprofil steht hier in einer Gesamtméachtigkeit von bis zu 50 m.
Darunter befindet sich der Quellhorizont des Opalinustones. )

Als Untergrund steht lehmiger mit Kalkstein durchsetzter Boden mit Ubergang zu Kalksteinschutt in
tieferen Lagen Kalksteinfels an.

Durch Flachenbeanspruchung greift der Erweiterungsbereich des Geltungsbereiches (WA und MD
- W) in das Schutzgut Boden ein, das Uber Wirkungsketten mit allen anderen Elementen des
Naturhaushaltes verknUpft ist.

Im Bereich einer Flache von 1,229 ha, gehen die natirlichen Bodenfunktionen

(Puffer-, Filter-, Speicher-, Produktions- und Lebensraumfunktion) insbesondere in Bereichen von
Flachenversiegelungen und Gebauden teilweise verloren.

Schutzgut Wasser

Vorfluter fir den Geltungsbereich ist die in H6he des Opalinustones in der N&he der bestehenden
Klaranlage entspringende Quelle, die Gber Graben nach Hundsdorf und von dort nahe der
Wolfsmihle in den Rohrbach eingeleitet wird. Im Geltungsbereich und seiner Umgebung besteht
kein Wasserschutzgebiet. Niederschldge versickern aufgrund der Lage im Karst Uberwiegend in
den Untergrund.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist auf Grund der geologischen Verhéltnisse als gut
einzustufen.

Durch die geplante Nutzung werden der Oberflachenabfluss und das Riickhaltevolumen des
Bodens sowie die Grundwasserneubildungsrate nur gering beeintrachtigt. Eine Beeinflussung von
FlieBrichtung und Grundwasserstanden kann ausgeschlossen werden. Einen Eintrag von
Schadstoffen durch Diingung wird es in Zukunft nicht mehr geben.

Es liegt ein groBer Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Baukdérper werden nicht ins
Grundwasser eindringen. Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmé&Big Gberschwemmte Bereiche (Auenschutz) sind nicht gegeben. Oberflachengewésser,
Uberschwemmungsgebiete oder oberflachennahes Grundwasser sind durch den Geltungsbereich
nicht beeintrachtigt. Niederschlagswasser wird in naturnahe Graben eingeleitet.

In den Festsetzungen sind MaBnahmen zur Verminderung der Versiegelung und zur Verwendung
versickerfahiger Belage enthalten.

Durch die geplanten GriinordnungsmaBnahmen und Festsetzungen zur Nutzung unversiegelter
Flachen, den Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Beldgen und Regenwasserrickhalt in
Zisternen werden die negativen Beeintrachtigungen des Oberflachenabflusses und der
Grundwasserneubildungsrate teilweise ausgeglichen.

Die Klaranlagenbelastung wird durch die Aufsiedelung in den nachsten Jahren erhoht. Derzeit
bestehen planerische Uberlegungen zur Ertlichtigung der bestehenden Klaranlage bzw. zur
Uberleitung. Es ist zu erwarten, dass die MaBnahmen zur Abwasserreinigung, bis bezugsfertige
Wohnhauser bestehen, abgeschlossen sind.

Schutzgut Klima/ Luft

Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen +7 und +9 °C. Niederschlage sind in einer H6he von
ca. 700 mm im Jahr zu erwarten.

Ein Einfluss auf die Luftaustauschprozesse ist aufgrund der exponierten Lage an der Hangkante
der Frankenalb nicht zu erwarten. Durch die geplante Bebauung werden weder Frischluftschneisen
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Kaltenbuch Nord”

noch Kaltluftentstehungsgebiete maBgeblich beeintréchtigt. Ein Einfluss auf das lokale Klima ist
nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach § 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die
naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat sich zum Ziel gesetzt, die
artenschutzrechtlichen Verbotsbestéande beziiglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie, der européaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL und
dariiber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschitzte Arten" (Art. 6a Abs. 2 Satz 2
BayNatSchg) -, die durch das Vorhaben erflllt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Biotische Umweltfaktoren
Pflanzenarten

Der zur Bebauung vorgesehene Erweiterungsbereich wird derzeit als Wiesenflache intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Biotopkartierungen bestehen im Geltungsbereich nicht.
Vogelbeobachtungen aus den angrenzenden Fléachen sind durch die Ausweisung nicht betroffen.
Eine Beschadigung oder Zerstérung von Standorten von Pflanzen des Anhang IV der FFH
Richtlinie kann ausgeschlossen werden. Ein Verbotstatbestand ist deshalb nicht gegeben.

Tierarten

Strukturen fiir gehélznistende Végel sind im Wiesenbereich nicht gegeben. Arten der
bodenbritenden Végel sind aufgrund der intensiven Bewirtschaftung auszuschlieBen. Durch den
Eingriff erfolgt keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen.
Wesentliche Lebensrdume fir Tierarten des Anhang IV der FFH Richtlinie kdbnnen ausgeschlossen
werden. Ein Verbotstatbestand ist demnach nicht gegeben.

In Bayern vorkommende, nach BNatSchG streng geschitzte Pflanzen und Tierarten sind im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes nicht nachgewiesen und finden dort auch
keine geeigneten Lebensrdume.

Im geplanten Baugebiet liegen nur Fl&dchen, die eine geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft
haben. Die auf der Flur Nr. 9 Gem. Kaltenbuch vorhandene Hecke ragt in Teilen sowie mit dem
Heckenliberhang auf die FI. Nr. 12/1. Der Geltungsbereich wurde um 2,00 m von der
Grundstiicksgrenze, zum Erhalt und Entwicklung der das Baugebiet eingriinenden Hecke,
abgeruckt.

Schutzgut Mensch (Erholung / Larm)

Anlagenbezogene Immissionen aus der geplanten Baugebietsausweisung, die angrenzende
Nutzungen unzulassig beeintrachtigen, sind nicht zu erwarten. Durch Abstufung vom Dorfgebiet in
dem alle dérflichen Nutzungen zulassig sind zum eingeschrankten Dorfgebiet und zum allgemeinen
Wohngebiet wird den Anspriichen zum gesunden Wohnen Rechnung getragen. Der
Geltungsbereich hat derzeit nur eine geringe Bedeutung fur Freizeit und Erholung bietet jedoch fiir
die dort Wohnenden ein hohes MaB an Lebensqualitat. In die Festsetzungen wurden MaBnahmen
zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung durch Begriinung nicht Uberbauter Flachen
mit Pflanzgebot fur einheimische Laubbdume vorgesehen.

Schutzgut Landschaft

Der Bereich des geplanten Baugebietes schlie3t an die bestehende Bebauung an. Der nérdliche
Ortsrand wird geringfligig verlagert. Die ErschlieBungsstraBe wird an das bestehende Gelande
angepasst. Die Lage am Ortsrand und die exponierte Lage an der Hangkante des Juras erfordern
MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft, die in Form von Heckenpflanzungen und einer
Streuobstwiese in die Festsetzungen aufgenommen wurden.
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Begrindung

zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Kaltenbuch Nord”

6.1.7 Kultur- und Sachgiiter

6.2

6.3

Im Hinblick auf Kultur- und Sachgiiter sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Auswirkungen zu erwarten. In ndherer Umgebung befindet sich keine siedlungsgeschichtlich
bedeutende Bausubstanz. Bau- und Bodendenkmaler, bauliche Ensembles oder markante

Einzelbaume sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfihrung weiter eine intensive genutzte landwirtschaftliche
Nutzflache bleiben.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden mittlere mittlere mittlere mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser geringe geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima/ Luft geringe geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und geringe geringe geringe geringe
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe geringe
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch (Larm | geringe geringe geringe geringe
Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft mittlere mittlere mittlere mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachguter betroffen betroffen betroffen betroffen

Griinordnung., Naturschutz u. Landschaftspflege

Zur Vermeidung der Eingriffe in Natur und Landschaft und Einbindung der Bauwerke in das
Landschaftsbild sind grinordnerische MaBnahmen notwendig. MaBnahmen zur Eingriinung und
Durchgriinung tragen der besonderen landschaftlichen Situation Rechnung und sind Uber die

Festsetzungen verbindlich geregelt.
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Nach § 18 Abs.1 BNatSchG ist, soweit bei Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches,
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beurteilt sich nach
den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren
Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB zu berlcksichtigen. Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen.

Grundlage der naturschutzfachlichen Beurteilung ist das Bundesnaturschutzgesetz sowie das
Bayerische Naturschutzgesetz. Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs des Eingriffs in Natur
und Landschaft erfolgt nach den Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen (Bayer. STMLU) zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(ergénzte Fassung von Januar 2003).

7.1 Konfliktanalyse und Eingriffsintensitat

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehen eine Reihe von Wirkungen auf das
Umfeld aus, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Nutzungsfahigkeit der
schitzenswerten Naturgiter beeintréachtigen kénnen. Hierbei ist zwischen baubedingten,
anlagebedingten und nutzungsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Mdgliche Auswirkungen
sind nachfolgend stichpunktartig genannt.

Baubedingte Auswirkungen:

- Bodenverdichtung im Arbeitsbereich

- Stérungen durch den Baubetrieb

- Gefahrdung des offenen Bodens und des Grundwassers durch Maschinenbetriebsstoffe
- Verminderte Grundwasserneubildung

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Flachenentzug durch Nutzungsumwandlung

- Versiegelung des Untergrundes

- Verénderung des Landschaftsbildes

- Teilweiser Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Speicher-, Produktions- und
Lebensraumfunktion)

Betriebsbedingte Auswirkungen:
- Einwirkungen aus Verkehr

7.1.1 Bauliche Anlagen
Durch Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich 14 Bauparzellen, auf denen
Wohn- und Nebengebaude errichtet werden. Die VerkehrserschlieBung erfolgt GUber eine befestigte
ErschlieBungsstraBe. Wasser der befestigten Flachen wird, soweit es nicht auf den Parzellen
versickert, im Trennsystem abgeleitet.

7.2 Eingriffsminimierung, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

7.2.1 Gesetzliche Rahmenbedingungen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Um der gesetzlichen Erfordernis, die sich aus den § 15 des BNatSchG ergibt, geniige zu tun,
stehen drei Gruppen von MaBnahmen zu Verfligung.

Vermeidung:
An erster Stelle steht, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
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7.2.2

7.2.3

unterlassen sind. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.

Ausgleich:

Unvermeidbare Beeintréachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Ersatz:

Anstelle des Ausgleichs ist es auch mdglich, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen)

Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Begriindung der Beeintrachtigung, Flachenalternativen und Konfliktminimierung -

Der gewahlte Geltungsbereich bietet sich durch die Anbindung an die bestehenden Ortsstrukturen,
der Verfligbarkeit sowie der Entwicklung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan und der
im Umfeld bestehenden Infrastruktur als besonders geeignet an.

Einen Beitrag zur Eingriffsminimierung leisten folgende Punkte:

Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens bleibt aufgrund der Festsetzungen zu den
Flachenbefestigung und der Nutzung nicht Gberbauter Flachen zum Teil erhalten bzw. wird
aufgrund der guten Versickerféhigkeit des Untergrundes und dem gewahlten Trennsystem nur
gering beeintrachtigt.

Durch die angestrebte teilweise Versickerung des anfallenden Regenwassers wird die
Grundwasserneubildung ebenfalls positiv beeinflusst.

Der Néhrstoffeintrag aus der bestehenden Nutzung entfallt.
Die Nutzung wird in den Bereichen der Heckenpflanzungen und der Streuobstwiese extensiviert.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut
Arten und Lebensraume.

Versorgungsleitungen bestehen in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches.

Herzustellende Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden gebindelt.
Durch die Festsetzungen zur Bebauung erfolgt ein sparsamer Umgang mit dem Boden.

GemaB den Festsetzungen zur Griinordnung sind nicht Gberbaute Parzellenflachen zu begriinen
und Baumpflanzungen verbindlich.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ist ein
Eingriff im Sinne des § 15 BNatSchG verbunden.

Grundlage fir die Ausgleichsflachenberechnung ist die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung -
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - des Bay. Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen, in der erganzten und erweiterten Fassung vom Januar 2003.

Zur Anwendung kommt hier die Ziff. 3.1 vereinfachtes Verfahren.
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Begrindung

zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Kaltenbuch Nord”

1.2

2.2

41

4.2

4.3

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise entsprechend Abbildung 2 des “Leitfadens”

Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt.

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich bei dem Vorhaben um ein allgemeines Wohngebiet
(nach § 4 BauNVO) bzw um ein dem allgemeinen Wohngebiet
gleichzusetzende Dorfgebiet - Wohnen.

MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein

Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringere Bedeutung fiir Natur
und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie

e Flachen nach Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG,

e Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen
werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur

Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

e Begriinung der nicht Gberbauten Flachen mit Pflanzgebot fiir heimische
Laubgehdlze oder Obstbdume gem. Ziff. 7.1der textlichen
Festsetzungen

e Bereiche mit besonderer Bedeutung flir das Schutzgut Arten und
Lebensrdume sind nicht betroffen.

e Gehdlze und Baume sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Festsetzungen zu Heckenpflanzungen
Anlage einer Streuobstwiese

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen (vgl. z. B.

Listen 2 und 3a) begrenzt

¢ In den Festsetzungen sind MaBnahmen zur Verminderung der
Versiegelung, Verwendung versickerfahiger Beldge und zur Begriinung
nicht Gberbauter Flachen enthalten.

¢ Im Geltungsbereich kommen keine Béden mit besonderer Bedeutung
vor

Schutzgut Wasser
Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserflihrende Schichten (Hangschichtwasser)
u. regelmaBig iberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers

vorgesehen.

e Oberflachengewasser, Uberschwemmungsgebiete oder
oberflachennahes Grundwasser sind durch den Geltungsbereich nicht
beeintrachtigt. Niederschlagswasser wird in naturnahe Grében
eingeleitet.

e Regenwasser soll in Zisternen gespeichert werden.

[x ]ja [ ]nein

|Z|ja |:| nein

Art des Vorhabens:

WA MD - W

|Z|ja |:| nein

|Z|ja |:| nein

|Z|ja |:| nein

Art der MaBnahmen:

|Z|ja |:| nein

Art der MaBnahmen:
siehe links

|Z|ja |:| nein

|Z|ja |:| nein

|Z|ja |:| nein

Art der MaBnahmen:
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Begrindung

zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Kaltenbuch Nord”

6.1

6.2

6.3

8.1

8.2

¢ In den Festsetzungen sind MaBnahmen zur Verminderung der
Versiegelung und zur Verwendung versickerfahiger Belage enthalten.

Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berlcksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin
sichtbare

Hoéhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle 0. &.); maBgebliche Erholungsrdume
werden bertcksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen.

e Griingestaltung gem. Ziff. 7 der textlichen Festsetzungen

e Der Geltungsbereich schliet an bestehende Bebauung an

¢ Anlage von Heckenpflanzungen

e Anlage einer Streuobstwiese

|Z|ja |:| nein

[x ]ja
[x ]ja

|:| nein
L]

|Z|ja I:I nein

Art der MaBnahmen:

Durchgriinung
Bauparzellen
Heckenpflanzung
Streuobstwiese

Nachdem in der Checkliste alle Fragen mit ja beantwortet werden kénnen, ist kein weiterer

Ausgleichsbedarf erforderlich.

Voraussichtliche Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung

Nachteile durch die Aufstellung des Bebauungsplans auf die persdnlichen Lebensumstande der im

Gebiet wohnenden Menschen sind nicht zu erwarten.

Im Aufstellungsverfahren erfolgte die friihzeitige Birger- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1

und § 4 Abs. 1 BauGB.
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