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Festsetzungen durch Planzeichen
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Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Satteldach, Pultdach und Flachdach zulassig
zulassige Dachneigung von - bis in Grad

Baugrenze

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalt von Baum- und Heckenstrukturen

Baumpflanzung mit Standortbindung

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Planzeichen fur Hinweise

,3'0, MaRe in Meter

Parzellierungsvorschlag /
mogliche Grundstiicksgrenze

1] Parzellennummer
o tachymetrischer Vermessungpunkt
—564,0— Hohenlinie
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6 Immissionsort

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Dachform /

Bauweise Dachneigung

max. Firsthohe

Hinweis der Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern:

Das Planvorhaben liegt innerhalb einer inzwischen erloschenen Eisenerzverleihung. Das
Vorhandensein hier nichtrisskundiger Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen werden. Bei den
Baugrunduntersuchungen muss ein moglicher Altbergbau Beriicksichtigung finden. Des
Weiteren ist beim Baugrubenaushub auf Anzeichen alten Bergbaus (kuinstliche Hohlrdume,
altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden Hinweise auf alten Bergbau
angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Hinweise des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Sofern Wohnhauser in das Gewerbegebiet gebaut werden, missen diese auf das
Vorhandensein des/der Schafstalls/Schafstalle hingewiesen werden und auf mégliche
Geruchsbeeintrachtigungen sowie Larm durch Tiergerausche.

Auf der FI. Nr. 569 wird in einem Anbau Schafmist eingelagert.

Sofern staub- und geruchsintensive Gewerbebetriebe angesiedelt werden, ist auf eine
ausreichende Filtertechnik zu achten um landwirtschaftliche Betriebe nicht zu beeintrachtigen.

Bei der Ausbringung von Wirtschaftsdiingern und bei der Bewirtschaftung benachbarter
Flachen kann es zu Geruchs-, Larm- und Staubbelastigungen kommen. Diese sind als
unvermeidbar hinzunehmen und durfen zu keiner Forderung einer Entschadigung fuhren.

Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung
Als hochstzulassiges MaR der baulichen Nutzung wird innerhalb des Baufensters eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt.

3. Bauweise

3.1 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen des

Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO bezuglich Abstandsflachen einzuhalten.

3.2 Die Herstellung von Stellplatzen ist auch auRerhalb der Baugrenze zulassig.

4. Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke

4.1 Fir die Gebaude sind gleich geneigte Satteldacher, Flachdacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen
0° und 45° zulassig.

4.2 Grelle Farbtone, polierte und spiegelnde Oberflachen sowie Fassadenverkleidungen aus Fliesen sind fur
Auflenwande unzulassig.

4.3 Die Firsthéhe darf, bezogen auf das mittlere Gelandeniveau der GebaudeauRenwand, max. 8,00m betragen.
4.4 Kellergeschosse sind auftriebsicher und wasserdicht herzustellen.

4.5 Dachaufbauten in Form von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sowie Wandverkleidungen zur
Energiegewinnung sind zulassig.

4.6 Werbeanlagen dirfen, soweit nicht am Giebel angebracht, nicht oberhalb der Dachtraufe angeordnet werden.

Werbeanlagen dirfen eine Einzelgrofie von 10 m? und eine Gesamtgrofie von 20 m? nicht Gberschreiten.
Blinkende und sich bewegende Werbung ist unzulassig.

5. Einfriedungen
5.1 Zulassige Einfriedungen sind Maschendrahtzaune, Stabgitterzadune und lebende Hecken aus heimischen

Laubgehdlzen mit bis zu 2m Hohe. Soweit die Gelandeverhaltnisse dies erfordern, sind Mauern bis zu einer Hohe
von 1,0 m zulssig.

6. Flachenbefestigung

6.1 Die Flachenbefestigungen sind mdglichst versiegelungsarm z. B. Betonpflaster mit offener Fuge oder Dranpflaster
herzustellen.

6.2 Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind nur in Bereichen mit entsprechenden betrieblichen Erfordernissen
wie z. B. Fahrgassen, Waschplatze oder Tankstellen zulassig.

8. Entwasserung

8.1 Oberflachen aus Zink, Kupfer und Blei sind zur Einhaltung der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagen in das Grundwasser nur bis zu einer Gesamtflache von 50 m? zulassig.

8.2 Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen (Ole, Schmierstoffe, Lacke u.v.m.) ist das WHG
(Wasserhaushaltsgesetz), das BayWG (Bayerisches Wassergesetz) sowie die VAwWS (Verordnung zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen) zu beachten.

Mit wassergefahrdenden Stoffen ist so umzugehen, dass keine Verunreinigung von Boden oder Gewassern erfolgen
kann. Sofern ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt, ist im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsantrags fir die Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nachzuweisen, dass die
einschlagigen Gesetze und Regelungen eingehalten werden.

8.3 Die Errichtung von Dranagen mit Anschluss an den 6ffentlichen Kanal ist unzulassig.

9. Grlnordnung
9.1 Die Mafinahmen der Grinordnung gemaf Planblatt sind einzuhalten.

9.2 Das Anlegen von Hecken zur Grundstiicksabgrenzung wird gestattet. Hierauf ist zu achten, dass nur
standortgerechte Pflanzen und Geholze zum Einsatz kommen. Nadelgehdlze sind fir Hecken und Pflanzungen
unzulassig. Die nicht Uberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind ausreichend zu begriinen oder zu
bepflanzen.

Die als Anlage 1 zur Begriindung beigefligte Artenauswahlliste fir Gehdlzpflanzungen wird empfohlen.

10. Immissionsschutz

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen des Ingenieurbtros fir
Bauphysik Wolfgang Sorge, Nurnberg, Bericht 13913.1 vom 16.10.2017 zugrunde (siehe Begriindung Anlage 4).

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente Lgk i x nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
Uberschreiten:

Emissionskontingent geman DIN 45691
LEK,i,k in dB

tags 6.00 - 22.00 Uhr nachts 22.00 - 6.00 Uhr

58 43

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die Emissionskontingente Lgx um folgende
Zusatzkontingente:

Richtungssektor Sektorgrenzen Zusatzkontingent gemaf DIN 45691, Anhang A.2

in® LEK,zus. indB

Anfang Ende tags 6.00 - 22.00 Uhr nachts 22.00 - 6.00 Uhr

A 207 233 +2 +4

B 233 294 +2 +7

Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im Gaul3-Kriiger-
Koordinatensystem: x = 4438291 (Rechtswert) / y = 5437141 (Hochwert)
Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0° / Osten 90° / Stiiden 180° / Westen 270°

Das Zusatzkontingent Lgk »ys ist als konstanter Wert flr den gesamten Sektorwinkel anzusetzen. Die zulassige
Gesamtemission errechnet sich aus der Summe des Schallemissionskontingentes Lgk und des Zusatzkontingentes
Lek zus im jeweiligen Sektor. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) flr die Immissionsorte im Richtungssektor k Lek j durch Lek; + Lek zusk ZU ersetzen ist.

Mafgebliche Bezugsflache fiir die Umrechnung der betrieblichen Schalleistungspegel ist die im Plan
gekennzeichnete Gewerbeflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Unabhangig von den Festsetzungen der Emissionskontingente dirfen die Gerauschimmissionen in der Summe aller
Betriebe im Geltungsbereich des Bebauungsplans an den nachstgelegenen schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
auf den Grundstlicken innerhalb des Plangebiets die Immissionsrichtwerte fiir ein Gewerbegebiet nach Ziffer 6.1,
Buchstabe b) TA Larm von 65/50 dB(A) tags/nachts nicht Giberschreiten.

Es wird empfohlen, bereits im Planungsstadium auf entsprechende Orientierung von Gerauschquellen (z. B.
Parkplatze, Anlieferzonen, technische Anlagen, Liftungséffnungen etc.) zu achten und die Abschirmung von
Gebauden und gegebenenfalls vom Gelande zu nutzen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist mit der
Bauaufsichtsbehotrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV
abzustimmen.

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass keine Gefahren, vermeidbare Nachteile oder Belastigungen durch
chemische oder physikalische Einwirkungen entstehen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Bergen hat in der Sitzung vom die Aufstellung des Bebauungsplans

~,Gewerbegebiet Thalmannsfeld“ im Ortsteil Thalmannsfeld beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsublich bekanntgegeben.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegeiet Thalmannsfeld” in der Fassung vom hatin der

Zeitvom bis stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fir den

Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Thalmannsfeld® in der Fassung vom hat in der
Zeitvom bis stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Thalmannsfeld in der Fassung vom
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Thalmannsfeld® in der Fassung vom wurde mit

der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Bergen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom den Bebauungsplan

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

.Gewerbegebiet Thalmannsfeld” in der Fassung vom

beschlossen.

Bergen, den

Walter GloRRner, 1. Blrgermeister (Siegel)
7. Ausgefertigt

Bergen, den

Walter GloRRner, 1. Blrgermeister (Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Thalmannsfeld“ wurde am

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Thalmannsfeld” ist damit in Kraft getreten.
Bergen, den

Walter Glo3ner, 1. Blirgermeister (Siegel)

Gemeinde Bergen

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Thalmannsfeld"”

Aufgestellt: Pleinfeld, den 21.02.2017
Erganzt: Pleinfeld, den 18.07.2017 und 19.12.2017
Erganzt: Pleinfeld, den 30.08.2018
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