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Begrindung
zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Thalmannsfeld S ad’

1.

Anlass und Zweck der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans fur das Gebiet ,Thalmannsfeld Std* wurde
vom Gemeinderat Bergen am 15. 4. 2014 beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Thalmannsfeld Std* werden zwei Be-
bauungspléane aus den Jahren 1979 und 2005 zusammengefasst und in bau-
rechtlicher Hinsicht aktualisiert. Der Bebauungsplan ,Thalmannsfeld Sud‘ er-
streckt sich auf das Gebiet der folgenden, derzeit rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane:

- ,Am Johannberg’, vom 25. 4. 1979,
- ,Am Johannberg II, vom 14. 5.1982, 1. Anderung 30. 9. 2005

Das Gebiet der Bebauungsplane ,Am Johannberg‘ und ,Am Johannberg II* ist
bereits gro3tenteils bebaut.

Da auch zusétzliche Baugrundstiicke benétigt werden, wurde ein Teilbereich
von Flurstiick 531, mit 0,85 ha einbezogen.

Der Bebauungsplan ,Thalmannsfeld Sid* erfasst zusammen mit den in den
Geltungsbereich integrierten, geplanten Ausgleichsflachen (1,02 ha) ein Gebiet
von 6,28 ha.

Grundsatzlich ware auch eine ersatzlose Aufhebung der Bebauungsplane ,Am
Johannberg‘ und am ,Johannberg Il denkbar, da das Gebiet weitestgehend be-
baut ist. Nach den Vorstellungen der Gemeinde sollen aber auch hier weiterhin
die Bauvorhaben im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans, im
Genehmigungsfreistellungsverfahren errichtet werden konnen und es soll eine
Einfligung von Bauvorhaben erleichtert und verbessert werden.

Mit dem Bebauungsplan ,Thalmannsfeld Sid‘ soll auch mehr Transparenz und
Eindeutigkeit fur die Grundsttickseigentiimer, die Bauwilligen und die Verwal-
tung geschaffen werden. Die gednderten Festsetzungen bertcksichtigen die
stadtebaulichen Anforderungen und die Vorstellungen der Bauwilligen.

Die Aktualisierung der Grunddaten erfolgte auf der Basis der digitalen Flurkarte.

Nach Abschluss des Verfahrens werden die Bebauungsplane ,Am Johannberg’
und ,Am Johannberg II* aufgehoben.
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Geltungsbereiche der beiden genehmigten Bebauungspl ane

Angaben zum Bebauungsplan

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Bergen, Landkreis Weil3enburg-Gunzenhausen, liegt im auf3er-
sten Sudosten der Region Westmittelfranken (R 8) im Nahbereich des bevor-
zugt zu entwickelnden Kleinzentrums Nennslingen und gehdrt nach dem Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (LEP) strukturrdumlich zum allgemeinen
landlichen Raum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll.

Das allgemeine Ziel des Wohnungsbaus ist die Versorgung der Bevolke-
rung mit angemessenem Wohnraum. Die Siedlungstatigkeit soll sich im Rah-
men einer organischen Entwicklung vollziehen. Thalmannsfeld hat etwa 350
Einwohner und erreicht damit fast die Grol3e von Bergen. Mit der Ausweisung
von neun Bauparzellen folgt der vorliegende Bebauungsplan hinsichtlich der
organischen Entwicklung den Zielen der Regionalplanung.

Bauleitplanung

Die Grundlage fur die Planung bildet der Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan der Gemeinde Bergen, in dem das Planungsgebiet in Thal-
mannsfeld als Wohnbauflache dargestellt ist.




2.2

2.3

Planungsumariff

Die Abgrenzung umfasst den grof3ten Teil des Geltungsbereichs des geneh-
migten Bebauungsplans ,Am Johannberg‘ und den Gesamtbereich ,Am Jo-
hannberg II'. AuBerdem wurde eine Erweiterungsflache, sudlich dieses Gebie-
tes, mit 0,85 ha (Teilflache von Flurstiick 531) einbezogen, daneben ein kleiner
Teil des Wegegrundstticks Fl.-Nr. 535.

Die sudliche Hutung mit den Obstgehélzen, die im Bebauungsplan ,Am Jo-
hannberg‘ aus dem Jahr 1979, zur Bebauung vorgesehen ist (Flurstiick 529/23)
wird nicht mehr als zu bebauende Flache, sondern als Ausgleichsflache darge-
stellt. Ausgegrenzt wurden die Wald- und Gehdlzflachen im Norden des Ge-
bietes, die in diesem Plan eine Griunflachendarstellung aufweisen (Flurstick
495/8 u.a.). Hier soll auch die Zweckbestimmung ,Spielplatz’ entfallen, da die
Gemeinde inzwischen einen gréReren Spielpatz am Feuerwehrhaus eingerich-
tet hat. Zusatzlich mit erfasst wurde im Norden das bebaute Grundstiick 529/1
sowie die angrenzende Grunflache (FI.-Nr. 533, TF).

Der Geltungsbereich ,Thalmannsfeld Std* hat zusammen mit den einbezoge-
nen Ausgleichsflachen (1,02 ha) eine Grof3e von 6,28 ha.

Das Gebiet befindet sich insgesamt in Hanglage, ca. 545 bis 565 m tber NN.
Der Hang ist in nordliche bis nordwestliche Richtung geneigt.

Bebauung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der Bereich
der beiden bisherigen Bebauungsplane ist bis auf zwei Parzellen bebaut, da ei-
ne Bebauung des sudlichen Flurstiicks 529/23 (inzwischen Obstwiese) nicht
mehr weiterverfolgt wird.

Eine zusatzliche Bebauung ist daher im stidéstlichen Teil des Planungsgebietes
vorgesehen (9 Wohngeb&ude). Dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bergen als Wohnbauflache dargestellt.

s28it?

F geplante
{ ~ Ausgleichsflache

Gebaudestruktur
nach den vorhandenen Plinen
'Am Johannberg' und 'Am Johannberg II'

/ Zahl der Geschosse als Héchstmal
o———— Eingeschossige Bebauung (I+DG)

o - Eingeschossig mit UntergeschoR (I+UG)




2.4 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird die Grundflachenzahl mit 0,4 und die Geschossfla-
chenzahl mit 0,8 festgesetzt, was den bisherigen Regelungen in den beiden
Bebauungsplénen entspricht.

Fur den gesamten Geltungsbereich werden Gebéude mit Erdgeschoss und
Dachgeschoss sowie Untergeschoss zugelassen. Durch die tberall vorhandene
Hanglage entstehen Unterschosse in denen neben Kellerraumen auch oberirdi-
sche Aufenthaltsraume realisierbar sind.

Hinsichtlich der Dachform sollen die Mdglichkeiten etwas erweitert werden.
Walmdécher sind bereits am Anstieg der Bergstral3e, Hs.-Nr. 11, 13, 15, 17 und
19 vorhanden.

Generell sind vier Haustypen vorgesehen:

a) das frankische Haus, mit einer Wandhohe, hangseitig bis 4,50 m und tal-
seitig bis 6,50 m, bei einer Kniestockhdhe bis 0,90 m;
das Satteldach erhalt eine Neigung von 35 — 48°

b) das Jura-Haus, mit Merkmalen der traditionellen Bauweise.
Es ist eine Wandhohe, hangseitig bis 5,30 m und talseitig bis 6,50 m,
bei einer Kniestockhdhe bis 2,20 m vorgesehen,;
die Neigung des Satteldachs liegt bei 22 — 34°

c) Gebaude mit Walmdach
mit einer Wandhothe, hangseitig bis 4,50 m und talseitig bis 6,50 m;
die Dachneigung betragt ebenfalls 22 — 34°

d) Gebaude mit versetztem Pultdach als Sonderform
mit einer Wandhothe, hangseitig bis 4,50 m und talseitig bis 6,50 m;
die Dachneigung betragt ebenfalls 22 — 34°

2.5 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden aus planerischen Uberlegungen
etwas erweitert. Die Verwendung der aktuellen Flurkarte und die Beriicksichti-
gung des Baubestandes machen daneben zum Teil eine geringfligige Anpas-
sung der Baugrenzen erforderlich.

Innerhalb der Baugrenzen sind die Gebaude unter Berucksichtigung der Ab-
standflachen nach Art. 6 BayBO, festzulegen.

2.6 Private Griinflachen

Wichtig fur die Gestaltung der Wohnsiedlung ist die gute Durchgriinung mit Laub-
geholzen. Diese ist im bebauten Bereich bereits gréf3tenteils vorhanden. Im Zuge
von Umgestaltungsmal3nahen kdénnte an manchen Stellen das Ersetzen von ge-
schnittenen Hecken (Thuja, Liguster) durch freiwachsende Laubgeholze, die Stra-
Benraumgestaltung verbessern. Insgesamt ist durch die pragenden Griinstruktu-
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3.2

ren am Rand der alten Ortslage, an den Felsenkellern und in der umgebenden
Landschaft, das Gebiet gut eingebunden.

Neue Einfriedungen sollen mit einfachen Mitteln errichtet werden, um Stérun-
gen durch unginstige Materialwahl oder Farbgebung zu vermeiden.

Bei der Neugestaltung der Garten ist pro Grundstiick jeweils ein zusatzlicher
Laubbaum vorgesehen.

Umweltbericht

Schutzqut Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans entstehen gegeniber dem der-
zeit planungsrechtlich zulassigen Malf3, nur im Bereich der Erweiterungsflache
Auswirkungen auf das ,Schutzgut Boden‘. Die Grundflachenzahl (GRZ 0,4)
bleibt gegentiber den Bebauungsplanen ,Johannberg’ und ,Johannberg II* un-
verandert.

Mit der Flachenbeanspruchung und Versiegelung wird im Bereich der zuséatzlich
einbezogenen Grundstiicke (0,85 ha) in das Schutzgut Boden eingegriffen. Es
handelt sich dabei um unbebaute Flachen mit landschaftstypischen Bodenver-
haltnissen, die bisher nur in geringem Umfang anthropogen tberpréagt sind.

Schutzqut Wasser

In Faktoren, die einen nachteiligen Einfluss auf das ,Schutzgut Wasser* haben,
wird im Uberwiegendend Teil des Geltungsbereichs nicht Uber das derzeit pla-
nungsrechtlich zuldssige Mal3 hinaus eingegriffen.

Als Eingriff in den Wasserhaushalt ist die Verminderung der Versickerungsfa-
higkeit aufgrund der zu erwartenden Versiegelung, auf der Erweiterungsflache
zu sehen. Dadurch wird der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt.
Durch begriinte Flachen, Regenwasserzisternen, Versickerungsmulden und
wasserdurchlassige Belage, soll im gesamten Geltungsbereich dem Schutz des
Wassers Rechnung getragen werden.

Fur die auf der neuen Erweiterungsflache des Grundstiicks Fl.-Nr. 531 geplan-
ten Baugrundstiicke sowie die ErschlieBungsstral3e wird vom Wasserwirt-
schaftsamt die Umsetzung einer dezentralen, ortsnahen Niederschlagswasser-
behandlung gemaf 88 55 Abs. 2 WHG gefordert.

Nach der Beurteilung von angelegten Schurfgruben, lasst die Boden- und Un-
tergrundbeschaffenheit aber eine Versickerung des Dachflachenwassers etc. in
Versickerungsanlagen auf den Baugrundstticken nicht zu. Die Moglichkeit einer
zentralen Versickerung wurde untersucht. Entsprechend der Empfehlung des
WWA - Ansbach wurde ergdnzend zum Bodenaufschluss im méglichen Bereich
einer zentralen Versickerung auch ein Sickertest durchgefuihrt. Der Sickertest
hat einen kf - Wert von 1,3 x 10 -8 ergeben. Eine Versickerung ist aufgrund der
geringen Durchlassigkeit nicht mdglich. (VNI Ing.-Blro, Pleinfeld).

Nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach stellt sich dariiber hinaus
die Situation wie folgt dar:
Von der Planung sind keine wasserwirtschaftlichen Schutzgebiete betroffen.
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Amtliche Grundwasserstande liegen im Erweiterungsbereich (Teilflache FI.-Nr.
531) nicht vor. Aufgrund der 6értlichen Topographie sowie Geologie ist nicht von
niedrigen Grundwasserflurabstdnden auszugehen. Es kann jedoch das lokale
Auftreten von Schichtwasser nicht ausgeschlossen werden. Bei der Unterkel-
lerung von Gebéauden sind daflr bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Durch den Einsatz von durchladssigen Belagen, wie beispielsweise Splittfugen-
pflaster, ist der Grad der Versiegelung bei 6ffentlichen Gehwegen und privaten
Stellflachen zu reduzieren. Dies entspricht auch der Vorgabe des Art. 44 BayWG
und ist fir den Bereich der Erweiterungsflache von Flurstiick 531, als verbindli-
che Festsetzung im Plan enthalten.

Die offentliche Trinkwasserversorgung fur das Planungsgebiet kann durch den
Anschluss an das Versorgungsnetz der Jura-Schwarzach-Thalach-Gruppe zu-
verlassig sichergestellt werden.

Bezuglich der Abwasserentsorgung werden die Geltungsbereiche der Bebau-
ungsplane ,Am Johannberg‘ und ,Am Johannberg II' im Mischsystem entwas-
sert. FUr die beiden Baullicken ist diese Entwésserungssystem unverandert
zweckmalig.

Die Behandlung des Schmutzwassers erfolgt in der Klaranlage Thalmannsfeld.
Vom Wasserwirtschaftsamt wird darauf hingewiesen, dass erst nach Fertigstel-
lung der SBR-Anlage eine Behandlung des zusatzlichen Abwasseranfalls nach
dem Stand der Technik sichergestellt ist.

Schutzqut Luft/Klima

Die Aufstellung des Bebauungsplans bleibt ohne wesentlichen Einfluss auf das
lokale Klima und die Luftaustauschprozesse.

Schutzgut Mensch

Das Gebiet ist zum groRen Teil bebaut. Durch die Ubernahme von Festsetzun-
gen der genehmigten Bebauungsplane sowie die Modifikationen, wird der um-
weltrelevante Zustand beziiglich des Schutzgutes nur wenig verandert.

Schutzqgut Arten und Lebensraume

Die zusatzlich einbezogenen Parzellen sind im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache ausgewiesen.
Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten sind nicht vorhanden.

Das geplante Bebauungsgebiet stellt z.Z. eine magere Wiesenflache dar, die
gemaéht oder beweidet wurde. Vom 0stlich angrenzenden Heckenbereich drin-
gen Schlehenauslaufer in die Flache ein. Es sind keine Strukturen fur gehélzni-
stende Vogel vorhanden.

Arten der bodenbritenden Wiesen- und Ackerviogel wurden nicht festgestellt,
ebenso keine Heckenvogel. Moglich waren Brutvorkommen von Dorngrasmuk-
ke, Gartengrasmucke, Goldammer, Heckenbraunelle, Klappergrasmucke,
Neunt6ter in den angrenzenden Heckenbereichen, die aber von den Baumalf3-



nahmen nicht betroffen sind. Ebenso kdonnten hier Stieglitz und Bluthanfling als
Vertreter von Vogeln der Streuobstwiesen auftreten.

Lediglich aus den angrenzenden Flachen (Siedlungsgebiet mit Garten, Gehdlz-
biotope 1078-007, 1078-006, 1080-001 und der Ausgleichsflache) liegen Vo-
gelbeobachtungen vor von Amsel, Bachstelze, Feldsperling, Hausrotschwanz,
Monchsgrasmiucke, Rotkehlchen, Zilpzalp.

Ein Grinspecht w war mit einem Jungvogel auf Nahrungssuche (Ameisen!) am
Boden einer schitter bewachsenen Grasstelle.

Folgende Ameisenarten wurden auf der Bebauungsflache und den sudlich ge-
legenen Arealen gefunden: Formica pratensis, Lasius flavus, Lasius niger,
Myrmica spec., Tetra-morium caespitum.

Das Blitenangebot war auf der Bebauungsflache z.Z. der Begehung
(12.07.2014) sehr gering, nur wenig hoher auf den angrenzenden Biotop- und
Ausgleichsflachen. Entsprechend waren kaum Flugaktivitaten von blitenbesu-
chenden Insekten feststellbar.

An Schmetterlingen konnten beobachtet werden:

GrofRRer Kohlweil3ling (Pieris brassicae), Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni), C-
Falter (Polygonia c-album), Gemeiner Blauling (Polyommatus icarus), Kleiner
Fuchs (Aglais urticae), Ypsilon-Eule (Agrotis ypsilon), Schlehenspinner (Orgya
antiqua), Winden-Federgeistchen (Pterophorus pentadactyla).
Wildbienenarten: Bombus lapidarius, Bombus pascuorum, Bombus lucorum
oder B. terrestris, je eine Art der Gattungen Andrena (Sandbienen), Halictus
und Lasioglossum (Furchenbienen). Eine kleine Nestaggregation im Boden von
Lasioglossum morio.

Als Charaktertier des in Thalmannsfeld zu Tage tretenden Eisensandsteins gilt
die Seidenbiene Colletes daviesanus, die in murben vertikalen Bereichen des
Doggersandsteins ihre Nester grabt und in gré3eren Nestaggregationen auf-
treten kann. Die Hauptpollenquelle dieser Wildbienenart ist der Rainfarn, der in
bis zu 2200 m Entfernung vom Nistort aufgesucht wird. Im UG keine Bestande
des Rainfarns.

(Begehung und Bestandserhebung am 12. 7. 2014 durch Dr. K.-H. WickI,
Schnaittenbach).



3.6 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind grund-
satzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu be-
ricksichtigen:

- die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
- die européaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
- die daruber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschitzten Arten’

Es ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde nach § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (2010) erfullt sind:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
a) Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-RL ergibt sich aus §
44 Abs. 1, Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe folgendes Verbot:

Schadigungsverbot:

Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen und damit
im Zusammenhang stehendes Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren
wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Nach den Bestanderhebungen im Geltungsbereich sind von der MaRnahme
keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie betroffen. Ein Ver-
botstatbestand ist demnach nicht gegeben.
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b) Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs. 1,
Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach 8 15 BNatSchG zulassige Ein-
griffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
Tieren oder lhrer Entwicklungsformen.

Ein Verbot liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Nach den Bestandserhebungen im Geltungsbereich sind keine wesentlichen
Lebensraume fur Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vorhanden. Ein
Verbotstatbestand ist demnach nicht gegeben.

c) Bestand und Betroffenheit der europaischen Vogel arten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Bezuglich der europaischen Vogelarten nach VRL ergeben sich aus 8§ 44 Abs.
1, Nrm. 1 bis 3 i.V.m. Abs 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Ein-
griffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder T6tung von
Vogeln oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verbot liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot:
Erhebliches Stéren von Vogeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Arten der bodenbritenden Wiesen- und Ackervogel wurden nicht festgestellt,
ebenso keine Heckenvoégel. Moglich waren Brutvorkommen von Dorngrasmuk-
ke, Gartengrasmucke, Goldammer, Heckenbraunelle, Klappergrasmiuicke,
Neuntdter in den angrenzenden Heckenbereichen, die aber von den Baumal3-
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nahmen nicht betroffen sind. Ebenso kdonnten hier Stieglitz und Bluthanfling als
Vertreter von Vogeln der Streuobstwiesen auftreten.

Lediglich aus den angrenzenden Flachen (Siedlungsgebiet mit Garten, Gehdlz-
biotope 1078-007, 1078-006, 1080-001 und der Ausgleichsflache) liegen Vo-
gelbeobachtungen vor von Amsel, Bachstelze, Feldsperling, Hausrotschwanz,
Monchsgrasmiucke, Rotkehlchen, Zilpzalp.

Vom 06stlich angrenzenden Heckenbereich dringen Schlehenauslaufer in die
Flache ein. Die vorgesehene Rodung ist aul3erhalb der Vegetationsperiode vor-
zunehmen.

Durch die in den angrenzenden Bereichen vorhandenen Hutungen mit Hecken,
Baum- und Obstbaumbestanden sind viele Lebensrdume fur die Vogelarten
vorhanden. Ein Verbotstatbestand ist demnach nicht gegeben.

d) Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschu tzter Arten, die kei-
nen gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

In Bayern vorkommende, nach BNatSchG streng geschutzte Pflanzen und
Tierarten sind im Planungsbereich nicht nachgewiesen und finden dort keine
geeigneten Lebensraume vor.

Fazit:

Insgesamt ist auf der beplanten Flache nicht von einer Verschlechterung der
aktuellen Erhaltungszustdnde der lokalen Populationen von Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, der Brutvogelarten und der nach BNatSchG streng ge-
schutzten Arten, im rAumlichen Zusammenhang auszugehen. Durch die Struk-
turen und Nutzungen im Umfeld sind auch viele Ausweichlebensrdume vorhan-
den.

In geringem Umfang werden Schlehenauslaufer der ¢stlich angrenzenden Hek-
ke entfernt. Rodungen finden nur auf3erhalb der in § 39 BNatSchG festgesetz-
ten Vegetationszeit (1. Marz bis 30. September) statt. Nach den Rodungsmal3-
nahmen sind Vegetationsriickstande, die als Neststrukturen dienen kbnnen, bis
spatestens Ende Februar zu entfernen.
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3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

3.7

Die Aufstellung des Bebauungsplans fihrt hinsichtlich des Orts- und Land-
schaftsbildes groR3tenteils nur zu geringen Veranderungen. Mit der Erweiterung
des Baugebietes nach Sudosten wird eine Wiesen- und Griunflache bean-
sprucht, die einen Ubergangsbereich zu den Hutungen im Siiden bildet. Die en-
ge Abgrenzung des Geltungsbereichs bertcksichtigt hier die besondere Situati-
on. Die geplante ErschlieBungsstralde fur die neun zusatzlichen Bauparzellen
folgt weitgehend dem H6henverlauf. Sie wird auf der Trasse des bestehenden
Flurweges mit der nérdlichen Bergstral3e verbunden, so dass eine fahrtech-
nisch gunstige Linienfihrung entsteht. Der bestehende Schotterweg verknipft
zur Flur und zur alten Ortslage. Die vorgesehene Nutzung bertcksichtigt die
Hanglage und die Bebauung im Umfeld.

Mit den Festsetzungen im Plan soll den Belangen des Orts- und Landschafts-
bildes Rechnung getragen werden. Daneben sind Regelungen fir die Erhaltung
und Weiterentwicklung der Durchgriinung vorgesehen.

Die geplante Erweiterung des Baugebietes — aus ostlicher Richtung.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt das Baudenkmal Felsenkeller.

Wichtiger Geholzbestand ist sowohl innerhalb des Gebietes als auch an den
Randern zu finden, hier sind aber keine Eingriffe geplant.

Im Hinblick auf Kultur- und Sachguter sind durch das geplanten Vorhaben keine
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Baudenkmal: D-5-77-115-39
Beschreibung:  Felsenkeller, Kellereingange, 18./19. Jh.;
an der Bergstraf3e beim neuen Friedhof, an der Stral3e nach Wengen.
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Okologischer Ausgleich

Durch den Bebauungsplan wird zum Grof3teil die vorhandene Situation festge-
schrieben und nur in geringerem Umfang neues Baurecht geschaffen. Die
Grundflachenzahl bleibt im Bereich der bisherigen Bebauungsplane unveréan-
dert (GRZ 0,4). Das bestehende Baurecht verursacht keinen Ausgleichsbedarf,
so dass nur die Baurechtsmehrung anzusetzen ist.

Ein 6kologischer Ausgleich ist nur durch die Einbeziehung der unbebauten
Flache von o, 85 ha erforderlich.

Eingriffsflache: 0,85 ha

Ausgleichsbedarf fir den geplanten Zustand (Typ A/ Kategorie II)
Bereich mit GRZ 0,4 auf 0,85 ha x 0,9 (Faktor) ergibt:

Ausgleichsbedarf insgesamt 0,765 ha

Ausqgleichsflachen

Ausgleichsflache 1:
Flurstiick Nr. 529/23, Gemarkung Thalmannsfeld
0,40 ha

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Thalmannsfeld Sud* entfallt auf Flur-
stick 529/23 die Bebauung gemald dem verbindlichen Bebauungsplan ,Jo-
hannberg’, so dass diese Flache mit 0,40 ha als Ausgleich angerechnet wird.
Die Flache wurde inzwischen von der Gemeinde mit Obstbdumen bepflanzt
und es ist dauerhaft eine extensive Nutzung und Schafbeweidung geplant.

Die Ausgleichsflache 1 am Ortsrand.
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Ausgleichsflache 2:
Flurstiick Nr. 531 (TF), Gemarkung Thalmannsfeld
0,60 ha/ anrechenbarer Anteil 0,44 ha

Als zusatzliche Ausgleichsflache ist der sidliche Teil des Flurstiicks 531 vorge-
sehen.

Die leicht terrassierte Hutungsflache sudlich des Baugebietes ist durch ein
Feldgehdlze, durch Geblusch und einzelne Baume strukturiert.

Die Ausgleichsflache 2 hat einen Flachenumfang von 0,62 ha. Abziglich des
vorhandenen Feldgehdlzes (Biotop mit 0,18 ha) verbleiben 0,44 ha als anre-
chenbarer Ausgleich.

Bei der Bewirtschaftung der beiden Ausgleichsflachen ist dauerhaft ein Verzicht
auf jegliche DUnung und Pflanzenschutz sicherzustellen.

Es ist eine ganzjahrige Beweidung oder mindestens eine Mahd nicht vor dem
15. 6. jeden Jahres mit Abrdumen des Mahgutes notwendig.

Sich ausbreitende Gehdolze besonders Schlehen werden zurickgenommen, um
die Flachen offen zu halten.



Ubersicht: Bisher giiltige Festsetzungen in den verb

indlichen Bebauungsplanen Thalmannsfeld Nr. 1 und 2

Festsetzungen

Thalmannsfeld ,Am Johannberg'
vom 25. 4. 1979

Thalmannsfeld ,Am Johannberg II'
vom 14. 5, 1982,
1. And. 30.9.2005

Art der baulichen Nut-

WA

WA

zung (allgemeines Wohngebiet)

Mal der baulichen Nut- | Hochstwerte nach BauNVO (GRZ 0,4), sofern sich nicht ein gerin- | Hochstwerte nach BauNVO (GRZ 0,4), sofern sich nicht ein gerin-
zung geres MalR aus den festgesetzten Giberbaubaren Flachen ergibt geres MalR aus den festgesetzten Giberbaubaren Flachen ergibt
(Grundflachenzahl, GFZ 0,8 GFZ 0,8

Geschossflachenzahl)

Zahl der Vollgeschosse
(als H6chstmaR)

/U
zwei Vollgeschosse (Hochstgrenze), Erdgeschoss und Unterge-
schoss

/DG

zwei Vollgeschosse (Hochstgrenze), Erdgeschoss und Dachge-
schoss,

Einzel- u. Doppelhdauser zulassig

Hoéhe baulicher Anlagen

Dachneigung Haupt-
gebaude

Satteldach
35-45°

Aullenwéande

- keine auffallenden, grellfarbenen Putzarten, Anstriche oder
AuRenverkleidungen

Garagen, Nebengebaude

- Lange der Garagen und Nebengebaude an der Grenze
max. 8,50 m

- Lange der Garagen und Nebengebaude an der Grenze
max. 9,00 m

- Garagen mit Flachdach dirfen nicht als Terrassen genutzt
werden

- Traufhéhe 2,75 m, Ausnahmen aufgrund der Gelande-
verhaltnisse, kénnen zugelassen werden

Dach, Material

- Tonziegel 0.4. bei Hauptgebauden
- Garagen auch mit Asbestzementplatten (rotbraun)

Einfriedung

- Einfriedungen an Verkehrsflachen max.1,00 m, Sockel bis 30 cm
- Einfriedungen und Sockel im Gefélle der Stral3e

- seitliche und rickwartige Einfriedungen bis 1,30 m

- keine Rohrmatten o. dgl. als Sichtschutz oder Einfriedung

- Einfriedungen an Verkehrsflachen max.1,10 m,
- Terrassenschittungen bis max. 1 m Héhe

Flachenbefestigung




