PRAAMBEL

Die Gemeinde Bergen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022
(GVBI. S. 374) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 08.11.2022 (GVBI. S. 650)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. MaR der
(§ 9 Abs.

0,6
3,5m

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®

baulichen Nutzung
1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Maximale Hohe der Photovoltaikmodule

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Verkehr

Baugrenze

sflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickl
(§ 9 Abs.

6. Sonstige

.

ung von Natur und Landschaft
1 Nr. 20 u. 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Interne Ausgleichsflachen)

Entwicklungsziel:

< Gras-Kraut-Flur mit lickiger Strauchreihe

Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Thalmannsfeld Nr. 8 "Solarpark
Thalmannsfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
VoM ... hat in der Zeit vom .................. bis ..ooveeiiiis stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
VoM .................. hat in der Zeit vom .................. o] SO stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ..................
wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in

der Zeitvom .................. o] SO beteiligt.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde
mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o] SO

offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Thalmannsfeld Nr. 8 "Solarpark Thalmannsfeld" in der Fassung vom
.................. als Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Bergen, den ...........cccccccee.

Walter GloRner
Erster Blrgermeister

Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Bergen, den ...........cccccceee.

Walter GloRner
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ..................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hinweise
565 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)
(Siegel) Gemeinde Bergen, den ...........cccccccee.
E— Gemeindegrenze
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| | durch die benachbarte Windenergieanlage rotortiberstrichener Bereich urg
| —— |
a ° Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Artenliste Straucher: Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelédnde und
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.
1. Artderbaulichen Nutzung Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn o o o o
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Schemaschnitt Ubergang Strae - Eingriinung - Einfriedung - Modultische im Norden
) ) ) ] ] ] Ligustrum vulgare Liguster =
1.1  Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflichenanlage*® Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Zulassig sind ausschlieBlich fest installierte, aufgestanderte Photovoltaikanlagen sowie der Zweck- Rosa canina Hundsrose 3 Kellerberg
bestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen (technische Anla- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
gen/Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Einfrie- Corylus avellana Haselnuss
dungen, Unterstand fur Weidevieh). Sambucus nigra Holunder Y o Sotuonlidluse
1.2  Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag Externe Ausgleichsflachen werden bei Bedarf erganzt ;= o
gem. 8 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. StraBe  Ausgleichsflache i Sondergebiet I\
4.3  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes '
. . . . . . . . .. - 7 e%
> MaR der baulichen Nutzung - eDrlﬁv\zg:kh;"Tlt baulichen Anlagen iberdeckten Bereiche sind als extensiv genutztes Grinland zu Hohenentwicklung und Gestaltung : carse™
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) ) o ) ) ) ) . . Geléandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der E
- Wiesenvegetationsfreie Bereiche der Bauflache sind hierzu nach dem Bau der PV-Anlage mit Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der e &
2.1  Grundflachenzahl (GRZ) einer autochthonen Regiosaatgutmischung fiir mittlere Standorte anzuséen (mind. 30 % Krau- Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist iibergangslos herzustellen. %
Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt fiir aufgestanderte Photovoltaikmodule in senk- :ﬁg%ztle;%IDfngénnsi?éE.Zth?i'ugeeﬁgng:‘er Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solar- Loler S 6 "fu,»,,_r
rechter Projektion 0,6. Diese darf durch zuléssige Nebenanlagen um bis zu 300 gm Uberschritten _ 9 _ J_ gen. _ o o Werbeanlagen und Beleuchtung %ery.
werden. - Die Flachen sind anschlieend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab Werbeanlagen sind in Form von Werbeschildern und/oder -plakaten bis zu einer GesamtgroRe von Thalmannsfeld ~ "es,
dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen. Eine (tber die Beweidung hinausgehende) Dingung so- 4 gm zulassig (pro Einzelanlage max. 2 gm). Beleuchtungen sind generell unzulassig.
2.2 Hohe baulicher Anlagen wie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.
Le
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tGber der Gelandeoberflache betragt 3,5 m. - . _5;\&“"
Der Mindestabstand zwischen Gelandeoberflache und Unterkante Modultische betragt 0,8 m. 44 MaRnahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser sowie zum Grundwasser- und Bodenschutz ) ) g * gsirabe
Gemessen wird ab Oberkante Gelande (vgl. Festsetzung C.4). - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- Allgemeine Vorschrift 4
bereichs flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. )
- Interne ErschlieRunasweae sind in unbefestiater und beariinter Weise auszufihren Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache ) ' u. 9 w.g indinu gter u gru ' uszutd : Der mit dem Vorhabentrager abgestimmte Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist in den vorhaben-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. bezogenen Bebauungsplan integriert.
- Bei Verwendung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) schichten.
Bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- - Die Oberfléchenr__eipigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von Hinweise
den. Einfriedungen geman der Festsetzung C.3 sind innerhalb der Bauflache auch auRerhalb der grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. S - - .
Baugrenze zulassig. . ) . ] ) . Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstadnde gem. Art 47 u. 48 AGBGB
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur C. Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens einzuhalten: ) :
; § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB - Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt ( S atz auGB) - Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) der G ' s g4
1.  Gestaltung / Anordnung der Modultische ersrenze \V t f
4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen Es sind nur Photovoltaikmodultische mit einem Neigungswinkel zwischen 15 und 20° (von der Ho- Denkmalpflege orentwu
wird bei Bedarf erganzt rslzcr)]ntalenk_(=0°) ag_sg:/lhedn?t)_ uEd 'T“dAZ'm“t ITVY'SChgn 1d60 unfd 2(t)0|:t zu::ezls_sr:g (su'-_:the_ folge'\|A1Qe Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
. . _ chemaskizzen). Die Mo ultische sind in parallel zuéinander autgesteliten Reihen mit einem Min- und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen muissen da-
4.2 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft destabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde
Interne Ausgleichsflachen nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden Ge m ei n d e Be r e n
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen Schemaskizzen mussen. g
zugeordnet (Gesamtflachengrof3e: 4.973 gm). Folgende MalRnahmen sind gemal den Abgrenzun- N (=0°)
gen in der Planzeichnung umzusetzen sowie fiir die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu sichern | Bodenschutz o . o Vorhabenbezogener Bebauungsplan
(allgemein geltende MaRnahmen siehe weiter unten): I . | Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gul.'.ugen Regelwerkt_e und
. . ) . (= Modulneigung | . Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aus- Thalmannsfeld Nr. 8
- Anlage und Ent_ywcklung lickiger Gehalzstrukturen durch die Pflanzung von standortgerechten, | .. e | Bt hubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine " "
heimischen Strauchern einzeln und in Gruppen gem. Artenliste unten (auf ca. 10 % der Aus- | schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbe- SOIarpark Thalmannsfeld
gleichsflache, vgl. Planblatt) und anschlieBende fachgerechte Pflege ! - horde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
- Entwicklung von Gras-Krautfluren in den verbleibenden Bereichen durch Einbringen einer au- S (=180°) BodSchG).
tochthonen Regiosaatgutmischung fir SGume mittlerer Standorte (Ursprungsgebiet 14 ,Franki- _ .l
sche Alb“) oder im Heudruschverfahren mit anschlieRender Erhaltung durch abschnittsweise Rl‘jckbauverpfllchtupg . _ _ maldstab: 1:2.000 bearbeitet: cz
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres (mit Abtransport Mahdgut) 2 Gestaltung von Gebauden Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der
o o . . . . . . solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden datum: 17.01.2023
Fir die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein: G?bauder sind mit Flachdach, _Pultdach oder Sqtteldach (Nglgung max. 30°) zu versehen. Al_JBen- tiber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt.
- Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzuléssi wande sind zu verputzen (keine grellen Farbtone) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen TEAM 4 .
Gehblzof g 4 A ind g in Jah gr; Aufnahme der N g sind ebenfalls zulassig, jedoch ausschlieRlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen Bauernschmitt o Wehner
- Gehodlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der ) . . . . . .
P 9 P 9 o Die durch die ordnungsgeméaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
Anlage durchzufuhren. 3. Einfriedungen

- Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Einfriedungen sind dem naturlichen Geléandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,3 m Uber Oberkante Gelande zulassig.

Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
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