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Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet
Alle in einem Dorfgebiet zuldssigen Nutzungen zuléassig.

Dorfgebiet Wohnen

Alle in einem Dorfgebiet zulassigen Nutzungen zulassig,
landwirtschaftliche Nutzungen sind nur insoweit zulassig,
als sie das sonstige Wohnen nicht wesentlich stéren.

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon eines im Dachgeschoss

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise

Satteldach, Walmdach und versetztes Pultdach zulassig
siehe jeweilige Systemzeichnung

zulassige Dachneigung von - bis in Grad
siehe jeweilig Systemzeichnung

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

offentliche Griinflache

Baumpflanzung ohne Standortbindung auf 6ffentlichen Flachen
Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Flachen

3-reihige Heckenpflanzung aus standortgerechten,
heimischen Laubgehélzen

Erhalt von Baum- und Heckenstrukturen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

Planzeichen fir Hinweise

ﬂ

MaBe in Meter

Parzellierungsvorschlag /

moégliche Grundstiicksgrenze

(1] Parzellennummer

bestehende Hecke

Systemzeichnung

H Gebaudevorschlag

Fallbereich von Baumen (20 m vom Waldrand)

Gestaltung der baulichen Anlagen

Frankisches Haus
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Dachneigung

Satteldach 35%48°
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Kniestock|
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T A |
mittl. hangseitige Gelandehéhe

oder
mittl. Hohe der offentlichen Verkehrsflache

Sonderform Walmdach
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Dachneigung

Walmdach

EG

T A |
mittl. hangseitige Gelandehéhe

oder
mittl. Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache

Nutzungsschablone

Jura Haus
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mittl. hangseitige Gelandehohe
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mittl. Hohe der offentlichen Verkehrsflache
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Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet MD-L
Alle in einem Dorfgebiet zulassigen Nutzungen zulassig. BauNVO § 1 und § 5in Verbindung mit
BauNVO § 1 (4).

Dorfgebiet MD-W
Alle in einem Dorfgebiet zulassigen Nutzungen zuldssig, landwirtschaftliche Nutzungen sind nur insoweit zulassig, als
sie das sonstige Wohnen nicht wesentlich stéren. BauNVO § 1 und § 5 in Verbindung mit BauNVO § 1 (4).

Allgemeines Wohngebiet WA gemaB § 1 und § 4 Baunutzungsverordnung.

MaB der baulichen Nutzung

Zulassig sind

e  Frankisches Haus mit steilem Satteldach (siehe Systemzeichnung)
e Jura-Haus mit flachem Satteldach (siehe Systemzeichnung)

e Sonderform Walmdach (siehe Systemzeichnung)

e Sonderform versetztes Pultdach (siehe Systemzeichnung)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die liberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen festgesetzt.
Bei der Ausnutzung der festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen des Art. 6 BayBO

bezlglich Abstandflachen einzuhalten.
Es gilt die offene Bauweise.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Je Parzelle ist 1 Nebengebaude bis zu einer Grundflache von 20 m2 auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen nur an der Ostseite der Parzele 9 zulassig. Die stdliche Verlangerung der
Baugrenze darf dabei nicht berschritten werden.

Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von mind. 5,00m, vor Carports von mind. 3,00m
einzuhalten.

Pro Wohneinheit ist ein Stellplatz nachzuweisen.
FUr andere Nutzungen sind Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach BayBO
nachzuweisen.

Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke

FUr Hauptgebaude sind zulassig in Verbindung mit

den Festsetzungen fiir das Frankische Haus

e gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35° - 48°

e Kniestdcke bis maximal 0,90 m Héhe, gemessen an der AuBenseite der AuBBenwand zwischen
OK Rohdecke und UK Sparren

den Festsetzungen fir das Jura Haus

e gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 22° - 34°

e Kniestdcke bis maximal 2,20 m H6he, gemessen an der AuBenseite der AuBenwand zwischen
OK Rohdecke und UK Sparren

den Festsetzungen fir die Sonderform Walmdach

e Walmdach mit einer Dachneigung zwischen 22° - 34°

e Kniestdcke bis maximal 0,90 m H6he, gemessen an der AuBenseite der AuBenwand zwischen
OK Rohdecke und UK Sparren

den Festsetzungen fir die Sonderform versetztes Pulidach
e versetztes Pultdach mit einer Dachneigung zwischen 22 ° - 34°
e Pultversatz max. 1,50 m.

Die Wandhoéhe darf, bezogen auf das mittlere hangseitige Gelande im Bereich des geplanten Wohngebaudes bzw.,
soweit das Gelande unter dem Niveau der 6ffentlichen Verkehrsanlage liegt, bezogen auf die mittlere Héhe der
6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich des geplanten Wohngebaudes

e in Verbindung mit dem Frankischen Haus und der Sonderform Walmdach maximal 5,20 m und

e in Verbindung mit dem Jura Haus und der Sonderform versetztes Pultdach maximal 6,50 m betragen.

Dachiiberstédnde sind bis zu 50 cm am Ortgang und an der Traufe zulassig.

Eindeckung der Hauptgebaude mit Dachziegeln oder Pfannen aus Ton oder Betonstein, bei Garagen und
Ne bengebauden auch mit anderen Materialien, in ziegelroten oder grauen Farbténen.

Mbglich sind Gebaude mit verputzter Fassade, Gebaude aus Holz und Verkleidungen. Grelle Farbgebung und
Verkleidungen aus glanzenden, spiegelnden Materialien sind unzuléssig.

Bei Nebengebauden sind dieselben Dacher wie bei Hauptgebauden zulassig und dartiber hinaus auch Flach- und
Pultdacher. Die Dachneigung fiir Garagen und Nebengebaude istvon 0°- 48° zuléssig.

Die Lénge einzelner Dachgauben darf max. 1/3 der Firstldnge betragen.

Tarme und turmartige Aufbauten sind nicht zul&ssig.

Zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind als Einfriedung Zaune und Hecken méglich. Die Gesamthéhe dieser Z&dune kann
max. 1,30m betragen.

5.10 Kellergeschosse sind wasserdicht und auftriebsicher herzustellen.

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

8.

8.1

Flachenbefestigung

Flachenbefestigungen auf den Bauparzellen sind versiegelungsam (z. B. wassergebundene Belége, Rasengittersteine,
Naturstein- und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge) herzustellen. Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind
nicht zulassig.

Griingestaltung

Die nicht Gberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht gértnerisch genutzt werden,
ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen. Je Bauparzelle ist mindestens 1 standortgerechter heimischer Obst- oder

Laubbaum zu pflanzen. Eine Artenauswabhlliste liegt der Begriindung als Anlage bei.

Pflanzschema flr je 20 m Lange der 3-reihigen Heckenpflanzungen gem. Festsetzungen durch Planzeichen:
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Geholzliste fiir je 20 m Lange der 3-reihigen Heckenpflanzungen gem. Festsetzungen durch Planzeichen:
%-Anteil |Kiirzel |Bot. Name Dt. Name

3 AC Acer campestre Spitzahorn

3 le] Sorbus aucuparia Eberesche

4 CA Carpinus betulus Hainbuche

15 Co Cornus sanguinea roter Hartriegel

15 Ca Corylus avellana Hasel

10 Cr Crataegus monogyna Weilkdorn

15 Lo Lonicera xylosteum Heckenkirsche

20 Ro Rosa canina Hundsrose

5 Sa Sambucus nigra Holunder

10 Vi Viburnum lantana Hundsrose

Pflanzqualitat: Str. 2 x v, 60 — 100 cm, Pflanzraster: 1 x 1m

Anlage einer Streuobstwiese mit ,alten Sorten“ geméaB Liste der Kreisfachbehdrde.
Pflanzqualitat: Hochstamm 2 x v, StU 8-10 cm

Entwéasserung

Es wird empfohlen, unverschmutztes Niederschlagswasser, soweit die Bodenverh 8 tnisse dies ermdglichen, Gber
belebtem Oberboden zu versickern oder in einer ausreichend dimensionierten Zisterne zu speichern und zur
Bewasserung der Hausgarten und Grinanlagen zu verwenden. Ube daufwasser aus Zistemen und
Versickerungseinrichtungen kann an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,50 m3
je 100 m2 angeschlossener Flache wird empfohlen.

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Bergen hat in der Sitzung vom die Aufstellung des Bebauungsplans

LKaltenbuch Nord“ im Ortsteil Kaltenbuch beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortstiblich bekanntgegeben.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Vorentwurf des Bebauungsplans ,Kalte nbuch Nord“ in der Fassung vom hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB flr den

Vorentwurf des Bebauungsplans ,Kalte nbuch Nord“ in der Fassung vom hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Kaltenbuch Nord“ in der Fassung vom wurden die

Behdérden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Kaltenbuch Nord“ in der Fassung vom wurde mit der Begriindung

geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Bergen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom den Bebauungsplan

~Kaltenbuch Nord“ in der Fassung vom geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bergen, den

Réttenbacher, 1. Blrgermeister (Siegel)
Ausgefertigt
Bergen, den
Réttenbacher, 1. Blrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Kalte nbuch Nord* wurde am gemaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Kaltenbuch Nord“ ist damit in Kraft getreten.

Bergen, den

Réttenbacher, 1. Blirgermeister (Siegel)

7 Baugebiet =y
./ "Kaltenbuch Nord" -~~~

Gemeinde Bergen

Bebauungsplan
mit Grunordnungsplan
fur das
Baugebiet ""Kaltenbuch Nord"

Aufgestelit: Pleinfeld, 24.02.2015
Erganzt: Pleinfeld, 18.08.2015
Stand: Pleinfeld, 24.11.2015
Ergéanzt: Pleinfeld, 25.11.2015
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