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Oedenberger Stralte 65
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Amt flir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Roth-Weilienburg i.Bay.

Ihr Zeichen, thre Nachricht vom
E-Mail vom 12.08.2025

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
AELF-RW-12.2-4612-5-9-3

Name
C. Schwab / H. Kleemann

Telefon
09171 842-1023

Roth-WeiRenburg i.Bay., 26.08.2025

Gemeinde Bergen

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 7 ,Thalmannsfeld Siid - Erweite-
rung“ sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Thalmannsfeld Siid*
Unterrichtung der Behoérden und Tréager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o0.g. Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplans wird wie folgt Stellung
genommen: '

Bereich Landwirtschaft:

Ausgangssituation:

Der Geltungsbereich fiir das Aligemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 7
,Thalmannsfeld Siid — Erweiterung” mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Thal-
mannsfeld Siid" der Gemeinde Bergen umfasst die Flurnummern 536 und 537 so-
wie eine Teilflache der Flurnummer 535 jeweils in der Gemarkung Thalmannsfeld.
Der Flachenumfang des Geltungsbereichs betréagt ca. 1,57 ha. Die einbezogenen
Flachen wurden bisher iberwiegend landwirtschaftlich als Ackerland und Griin-
land bewirtschaftet. Zudem befinden sich auf der Flurnummer 536 noch zwei land-
wirtschaftliche Maschinenhallen die weiterhin als solche genutzt werden.

Bei der Bodenart handelt es sich um einen Lehmboden mit einer unterdurch-
schnittlichen Ertragsfahigkeit. Die Bodenzahl ist mit 35 bis 41 Wertpunkten und
die Ackerzahl mit 27 bis 32 Wertpunkten angegeben. Die Bodenwerte liegen unter
dem Durchschnitt des Landkreises WeilRenburg-Gunzenhausen.

Kompensationsbedarf / Ausgleichsfldachen:

Der Kompensationsbedarf im Planungsgebiet wurde mit 11.969 Wertpunkten fest-
gesetzt. Der Ausgleich wird auf einer Teilflache (1.149 m?) der Flurnummer 300 in
der Gemarkung Bergen vollstandig erbracht. Die Flache befindet sich bereits im
gemeindlichen Okokonto.
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Landwirtschaftliche Betriebe/ Tierhaltung
Landwirtschaftliche Hofstellen sind im naheren Umkreis (< 250 m) zum Planungs-
gebiet vorhanden.

e - Landwirtschaftliche Anwesen: Hauptstralie 18.

- Flachenumfang: 17 ha LF.

- Betrieb wird im Nebenerwerb bewirtschaftet.

- Tierhaltung derzeit nicht vorhanden.

- Die Rinderhaltung wurde im Jahr 2002 und die Schweinehaltung im Jahr
2013 aufgegeben.

- Das landwirtschaftliche Anwesen liegt nérdlich vom Planungsgebiet und
grenzt direkt an. Die beiden Maschinenhallen und der Holzaufarbeitungs-
platz auf FI.-Nr. 536 werden weiterhin land- und forstwirtschaftlich genutzt
und liegen im Planungsgebiet. Das Auftreten von Emissionen und Immissio-
nen in Form von Larm, Staub und Geruch ist zu erwarten und ist von den
zukunftigen Bewohnern des Baugebiets hinzunehmen.

e - Landwirtschaftliche Anwesen: Wengener Str. 6.

- Flachenumfang: 96 ha LF. '

- Betrieb wird im Haupterwerb bewirtschaftet.

- Tierhaltung vorhanden — Schafhaltung ca. 102 GVE.

- Der Schafstall befindet sich auf der FI.-Nr. 834 norddstlich vom Planungsge-
biet in ca. 250 m Entfernung. ‘

- Das landwirtschaftliche Anwesen liegt nérdlich vom Planungsgebiet und
grenzt direkt an.

e - Landwirtschaftliche Anwesen: Hauptstr. 25.
- Flachenumfang: 199 ha LF.
- Betrieb wird im Haupterwerb bewirtschaftet.
- Tierhaltung vorhanden — Rinderhaltung ca. 139 GVE.
- Aussiedlungsstandort mit Stallgeb&dude auf FI.-Nr. 334.
- Das landwirtschaftliche Anwesen liegt nordwestlich vom Planungsgebiet in
ca. 150 m Entfernung.

Auf das Auftreten von ortsiiblichen Emissionen aus dem umliegenden landwirt-
schaftlichen Anwesen wird hingewiesen. Diese sind im Planungsgebiet zu dulden.

Hinweise Landwirtschaft:

Im naheren Umfeld des Planungsgebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Grundsttlicke.

In die Begriindung zum Bebauungsplan ist unter Punkt 8. Immissionsschutz fol-
gender Passus mit aufzunehmen.

,Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ausgehenden
Immissionen und Emissionen insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschutte-
rungen sind zu dulden, auch soweit sie Uber das Ubliche MaR hinausgehen, insbe-
sondere auch dann, wenn Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feierta-
gen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden. Die Bauwerber haben
dies hinzunehmen.*

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen die vorgelegte Pla-
nung, wenn die 0.g. Hinweise beachtet werden.
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Bereich Forsten:

Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V,m. Art. 2 Abs.1 Bayerisches Wald-
gesetz (BayWaldG) ist durch die Satzungsbereiche der 0.g. Bebauungspléne nicht
betroffen. '

Forstliche Belange sind nicht berihrt.

Aus forstlicher Sicht bestehen keine Einwénde.
Mit freundlichen Gruf3en

gez. Christian Schwab
Landwirtschaftsamtmann
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Bayerischer
BauernVerband

Geschiftsstelle
Roth - WeiBlenburg

Bayerischer Bauernverband - Geschiftsstelle Roth Ansprechpartner:  Geschéftsstelle Roth
Miinchener Str. 67 - 91154 Roth Telefon: 091 71 9660‘1 00

Telefax: 09171 9660-119
E-Mail:  Roth@

TEAM 4 . BayerischerBauernVerband.de
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH
Oedenberger StraBe 65 Datum:  13.08.2025

90491 Nurnberg

Per Mail: zeiler@team4-planung.de

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

Ri

Gemeinde Bergen

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 7 ,Thalmannsfeld Siid - Erweiterung“ sowie
1.

Anderung des Bebauungsplanes ,,Thalmannsfeld Siid*“

Sehr geehrter Zeiler,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Bauernverband als Trager Offentlicher Belange und als Interessenvertretung
der bayerischen Landwirtschaft nimmt zum o.g. Bebauungsplan, nach Ricksprache mit un-
serem Ortsverband, wie folgt Stellung:

1.

Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden land-
und forstwirtschaftlichen Flachen, Geb&ude und Wege dirfen durch die geplante Be-
bauung nicht beeintréchtigt werden. Die Bewirtschaftung muss — sofern erntebedingt
erforderlich — zu jeder Tages- und Nachtzeit uneingeschréankt maéglich sein.

Alle bereits bestehenden Zufahrten zu landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet
muss wihrend der Bebauungsphase und auch danach dem landwirtschaftlichen Ver-
kehr uneingeschrinkt zuganglich sein. Dies betrifft die Fahrbahnoberflache genauso
wie eventuelle Beeintrachtigungen durch Baumpflanzungen.

Etwaige Larm-, Staub - und Geruchsbeléstigungen sind hinzunehmen und entscha-
digungslos zu dulden.

Wir bitten grundsétzlich darum, mit Flache sparsam umzugehen. Einmal verbaute Fla-
chen sind der landwirtschaftlichen Produktion unwiederbringlich entzogen.

Wir regen an, fiir etwaige arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleich zuvorderst auf
die Moglichkeit produktionsintegrierter Kompensationsmafnahmen (vertragliche Ver-
einbarungen mit Landwirten) zurtickzugreifen.

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des ffentlichen Rechts
Munchener Str. 67 - 91154 Roth - Telefon 09171 9660-100 - Telefax 09171 9660-119
Roth@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099

/2

Raiffeisenbank Roth-Schwabach - Konto 121 657 - BLZ 764 600 15 - IBAN: DE28 7646 0015 0000 1216 57 - BIC: GENO DE F1 SWR



Fiir eine diesbeziigliche Beratung steht Ihnen auch gerne die Bayerische KulturLand-
Stiftung in Miinchen zur Verfiigung. Des Weiteren sind Ausgleichsflachen maéglichst
so anzulegen, dass Landwirtschaftliche Nutzflichen dabei nicht in Anspruch genom-
men werden oder eine landwirtschaftliche Nutzung auf diesen Flachen auch weiterhin
moglich bleibt oder ein Ausgleich in Geld seitens des Vorhabentrégers anstelle der
Ausweisung von Ausgleichsfiichen erfolgt. Es ist ferner darauf zu achten, dass Fla-
chen nicht dauerhaft firr eine landwirtschaftliche Nutzung unbrauchbar gemacht wer-
den.

Wir bitten Sie o.g. Einwénde bei der Planung und Durchfiihrung des Projektes zu bertick-
sichtigen. In diesem Zusammenhang weisen wir ausdriicklich auf die Einwendungen der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe mit der Bitte um Bericksichtigung hin.

Mit freundlichen GriiBen

A LA

Daniel Meier
Geschaftsfihrer



Regierung von Oberfranken®®

Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 95420 Bayreuth

E-Mail

TEAM 4 Landschaftsarchitekten und
Stadtplaner GmbH
Sekretariat-Team4-Landschaftsplanung
Oedenberger Stralle 65

90491 Nirnberg

Bergamt Nordbayern

08.08.2025

ROF-SG26-3851.1-3-5404-3
Ella Meserth

(0921) 604-1385

(0921) 604-41385

K114
Ella.Meserth@reg-ofr.bayern.de

28.08.2025

Unterrichtung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 7 ,,Thaimannsfeld Stid - Er-
weiterung” sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes ,, Thalmannsfeld

Siid“, Gemeinde Bergen

Sehr geehrter Herr Zeiler,

das Planvorhaben befindet sich in einer inzwischen erloschenen Eisenerzver-
leihung. Das Vorhandensein hier nichtrisskundiger Grubenbaue kann nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Baugrunduntersuchung und der Bauausfuh-
rung ist auf Anzeichen alten Bergbaus (z.B. kuinstliche Hohlrdume, altes Gru-
benholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden altbergbauliche Relikte ange-
troffen, sind diese zu beriicksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu ver-

sténdigen.

Mit freundlichen Grii3en
gez.

Meserth

lhr Zeichen

Datum Ihrer Nachricht

Unser Zeichen
Ansprechpartner
Telefon

PC-Fax

Zimmer

E-Mail

Datum

Dienstgebaude
Ludwigstrale 20, 35444 Bayreuth

Telefon 0921 604-0

PC-Fax 0921 604-41258

E-Mail poststelle@reg-ofr.bayem.de
www regierung.oberfranken.bayem de

Besuchszeiten

Mo-Do  08:00 - 12:00 Uhr
13:00 - 15:30 Uhr

Fr 08:00 - 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

StOK Bayem in Landshut

IBAN:  DEO4 7500 0000 0074 3015 15
BIC:  MARKDEF1750

Deuische Bundesbank Regensburg



Regierung von Oberfranken‘

Bergamt Nordbayern

Dienstgebaude
Ludwigsirale 20, 95444 Bayreuth

Telefon 0921 604-0

PC-Fax 0921 604-41258

E-Mail poststelle@reg-ofr.bayem.de
www regierung.oberfranken.bayem.de

Besuchszeiten

Mc-Do  08:00 — 12:00 Uhr
13:00 - 15:30 Uhr

Fr 08:00 - 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

StOK Bayem in Landshut

IBAN: -DEQ4 7500 0000 0074 3015 15
BIC:  MARKDEF1750

Deutsche Bundesbank Regensburg
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Landratsamt

- L ndkreisl | II|
WeiBenburg-Gunzenhausen e EiBedburg
Gunzenhausen
wei - h - .
sk s e U e Sachgebiet Bauverwaltung, Bauleitplanung
zeiler@team4-planung.de Patrick Treiber
. BahnhofstraBe 2
Team4 Landschaftsarchitekten und ALie PWEISnDurg |- [Bav:

Stadtplaner GmbH Gebdude A / Zimmer 3.10

Oedenberger Str. 65 ’ Telefon: 09141 902-158
.. Telefax: 09141 902-108
90491 Nurnber’g bauleitplanung@landkreis-wug.de

Wir bitten immer um vorherige Terminvereinbarung

Offnungszeiten der Dienstgebdude
Montag - Donnerstag  08.00 - 16.00 Uhr

Freitag 08.00 - 12.00 Uhr
Unser Zeichen Ihr Schreiben vom, Zeichen Gesprach vom, mit WeiBenburg i. Bay.,
41-610/Trei 08.08.2025, CZ 15.09.2025

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ~Thalmannsfeld Siid - Erweiterung™
sowie 1. Anderung Bebauungsplan ,,Thalmannsfeld Siid", WA, Gemeinde Ber-
gen, VG Nennslingen

Planungsstand: 15.07.2025 (team4 GmbH, Nurnberg)

Verfahrensstand und -art:

1. Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB;
Zweistufiges Regelverfahren

Das Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen nimmt als Trager &ffentlicher Belange
zur vorstehenden Bauleitplanung wie folgt Stellung:

A) Rechtsverbindliche Einwendungen:

Untere Immissionsschutzbehodrde:

In einer Entfernung von ca. 50 m &stlich zum Rand des geplanten Wohngebietes be-
findet sich ein mit Bescheid des Landratsamtes vom 09.07.1996, Az. 21-602/1-
96/0807, genehmigter befestigter Lagerplatz fir Baumaterialien. Aus dem Betrieb des
Lagerplatzes gehen Larm- und Staubemissionen hervor.

Mit dem geplanten Wohngebiet riickt die Wohnbebauung néher an den Lagerplatz
heran. Einwirkungen auf das Wohngebiet sind naturgemaB schon wegen der Entfer-
nungsverhéltnisse und der unmittelbaren Nachbarschaft zu erwarten. Fur den Betrieb
des Lagerplatzes stellt das Wohngebiet einen neu hinzu-kommenden, maBgeblichen
Immissionsort dar. ‘

Durch das Hinzukommen des geplanten Wohngebietes wird das Konfliktpotential far
den Betreiber des Lagerplatzes erhéht. AbhilfemaBnahmen gingen u.U. auch zu Lasten

Hauptsitz/Lieferadresse Bankverbindung IBAN/SWIFT-BIC:

BahnhofstraBe 2 (Geb. A-F) Sparkasse Mittelfranken-Sid DES4 7645 0000 0000 0014 06/BYLADEM1SRS
91781 WeiBenburg i. Bay. Sparkasse Gunzenhausen DE72 7655 1540 0000 1026 99/BYLADEM1GUN
Telefon: 09141 902-0 VR Bank im siidlichen Franken eG DE18 7659 1000 0009 4490 00/GENODEF1DKV
Telefax: 09141 902-108 VR-Bank Bayern Mitte eG DE38 7216 0818 0002 8700 02/GENODEF1INP
poststelle@landkreis-wug.de

www.landkreis-wug.de Kommunale St-Nr.: 203/114/50191 USt-ID: DE 131 948 388

www.altmuehlfranken.de Staatliche St-Nr.: 203/114/50965 USt-ID: DE 353 945 815




des Verursachers, der sich heute nicht mit dieser Problematik auseinandersetzen
muss. Auf das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme wird hingewiesen.

Das Heranriicken von Wohnbebauung an den bestehenden Lagerplatz wird grundsatz-
lich als kritisch erachtet. Der Unteren Immissionsschutzbehérde liegen keine Unterla-
gen zum derzeitigen Betriebsumfang des Lagerplatzes vor, sodass eine immissions-
schutzfachliche Beurteilung nicht méglich ist und im Ubrigen grundsétzlich auch nicht
erfolgt. In Anbetracht des rechtlich zuldssigen Betriebsumfanges gilt der Genehmi-
gungsbescheid. Darin werden Larmschutzanforderungen in Bezug auf das weiter west-
lich gelegene (bestehende) Wohngebiet sowie das nordwestlich gelegene Dorfgebiet
festgelegt. Jedoch kénnen auch durch Beachtung dieser Larmschutzanforderungen
schadliche Umwelteinwirkungen auf das géplante, deutlich ndher liegende Wohngebiet
nicht ausgeschlossen werden.

Die Priifung auf vorhandene Immissionsbelastungen, welche auf ein geplantes Bauge-
biet einwirken kénnen, ist Aufgabe der Gemeinde bzw. deren Planer.

In Anlehnung an das Schreiben ,Ldrmschutz in der Bauleitplanung® des StMI vom
25.07.2014 hat die Gemeinde die (prognostiziere) Lérmbelastung des Neubaugebiets
durch vorhandene Betriebe zu ermitteln, zu bewerten und mit anderen 6ffentlichen
Belangen und privaten Interessen gerecht abzuwégen. Als Abwagungsdirektive ist da-
bei das Trennungsgebot zu beachten.

Rechtsgrundlagen:
TA Lirm, DIN 18005 (,Schallschutz in Stadtebau"), Schreiben ,Lédrmschutz in der
Bauleitplanung" des StMI vom 25.07.2014, TA Luft

B) Fachliche Informationen und Empfehlungen:
Fachbereich Bauleitplanung/Kreisbaumeister:

Zwar scheint der geplante Anschlusszwang mit (nicht ausdricklichem) Benutzungs-
zwang in Festsetzung Ziffer B.6 des Planblatts auch von der Gemeindeordnung abge-
deckt zu sein. Konsequent wére jedoch auch die Priifung, ob nicht ein Benutzungs-
zwang festgesetzt werden soll. Wenn der Anschlusszwang geregelt wird, aber nicht die
Nutzung, kénnten Kosten fiir individuelle ErschlieBungsvoraussetzungen flr einzelne
entstehen, auch wenn diese letztlich eine andere Energieversorgung wahlen sollten.
Die Beherrschung des Fern- oder Nahwédrmebetreibers durch Mehrheitsanteile oder Ei-
genbetrieb der Gemeinde wére Voraussetzung fir einen dahingehenden Benutzungs-
zwang.

Kommunalaufsicht:

Es wird empfohlen, nach In-Kraft-Treten der Satzung und in Begleitung der zukunfti-
gen baulichen Aktivitdten die beitragsrechtlichen Auswirkungen nach Art. 5 und 5a
KAG zu prufen.
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Techn. Wasserwirtschaft:

Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen

Mit wassergefidhrdenden Stoffen (z. B. bei der Lagerung und-dem Umgang mit Heizdl,
Warmepumpen) darf nur so umgegangen werden, dass keine Verunreinigung von Bo-
den, Grundwasser oder anderen Gewéssern erfolgen kann. Beim Bau entsprechender

Vorhaben ist das WHG und BayWG, hinsichtlich des Umganges mit wassergefahrden-

- den Stoffen die AwSV (Anlagenverordnung) zu beachten. Die nach diesen Vorschriften
erforderlichen MaBnahmen sind im Rahmen der Bauantrage detailliert darzustellen.

Siedlungsentwdsserung, u. a.

Die weiteren, wasserwirtschaftlich relevanten Sachverhalte (Siedlungsentwasserung,
Bauwasserhaltung, o. a.) sind ggf. mit dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach als zustan-
diger Trager 6ffentlicher Belange abzuklaren.

C) Keine inhaltlichen AuBerungen:

Wasserrecht und untere Naturschutzbehoérde wurden ebenfalls am Verfahren be-
teiligt und haben keine Einwdnde erhoben oder sich inhaltlich nicht geduBert.

Die VG Nennslingen erhélt einen Abdruck dieser Stellungnahme.

Sofern nicht ausdriicklich gewiinscht, erfolgt keine Ubersendung dieses Schreibens per
Post.

Im Zuge der fortschreitenden Digitalisierung und der geplanten Novellierung des
BauGB in 2025 wird dringend empfohlen, die Planung voll vektorisiert im XML-Format
vorzuhaiten.

Es wird gebeten, das Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen lber den Verfahrens-
fortgang auf dem Laufenden zu halten und zusétzlich zu den Ausfertigungen der GIS-
Stelle (GIS.Ira@landkreis-wug.de) im PDF- und XML-Format nach Bekanntmachung
zur Verfiigung zu stellen, bis das Landesportal eingerichtet ist.

Gez.

Treiber
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LBV

LBV | HumboldtstraBe 98 | 90459 Niirnberg LBV - Landesbund fiir Vogel-
und Naturschutz in Bayern
Bezirksgeschiftsstelle Mittelfranken

Geme_mde Bergen ! Humboldtstrale 98
Schmiedgasse 1 90459 Niirnberg
91790 Nennslingen Telefon: 0911 / 45 47 37

mittelfranken@lbv.de |

info@vg-nennslingen.de mittelfranken.lbv.de

Dr. Ralf Edler .
Bezirksgeschaftsstellenleitung

E-Mail: ralf.edier@Ibv.de

19.09.2025

Betrifft: Bebauungsplan Thalmannsfeld Nr. 7 ,,Thalmannsfeld Siid - Erweiterung”
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Méglichkeit zur Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

Der LBV - Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz in Bayern steht den Planungen offen gegeniiber.
Als Fachverband duRern wir uns im Rahmen der Stellungnahmen fiir gewdhnlich zu Belangen des Ar-
ten- und Naturschutzes. Da sich das vorgelegte Planverfahren in der Frithphase befindet, sind die fir
uns maRgeblichen Dokumente mit Umweltthemen aber noch nicht oder nur in Teilen vorhanden. Im
Dokument ,Begriindung” findet sich dazu auf Seite 18 der Satz , Eine Artenschutzpriifung wird in
Form einer worst-case- Abschdtzung zum Entwurf ergdnzt.”

Eine weitere Stellungnahme nach Vorlage diese Artenschutzpriifung behalten wir uns vor.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Im Auftrag der LBV-Kreisgruppe Niirnberg.
Mit freundlichen GriiRRen,

i

Dr. Ralf|edler
Leiter LBY Bezirksgeschdftsstelle Mittelfranken
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